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Geschatzte Stimmburgerinnen und Stimmburger

Im Namen des Stadtrates lade ich Sie herzlich zur Gemeindeversammlung vom
Dienstag, 25.06.2019 in die Mehrzweckhalle Lust ein.

Neben dem verfassungsgemassen Vorlegen der Jahresrechnung 2018 steht mit der
Sanierung, dem Umbau und der Erweiterung der bestehenden Schulanlage inkl. In-
tegration der Kindertagesstatte plus das seit Jahren finanziell grésste Projekt auf der
Traktandenliste und somit zur Genehmigung an. Die fir dieses Vorhaben benétigten
Nettobaukosten von CHF 15,645 Mio. relativieren das gut ausgefallene Jahreser-
gebnis des Rechnungsjahres 2018 von CHF 2,034 Mio.

Der Stadtrat ist Gberzeugt, dass unsere Stadt mit der beantragten Lésung fir die
Schulraumerweiterung eine zukunftsweisende, fortschrittliche Infrastruktur, bei wel-
cher der Investitionsschutz gegeben ist, erhalten wird. Mit diesem Projekt kénnen die
Bedirfnisse an den Schulraumbedarf ideal mit den Angeboten zur Tagesstruktur
kombiniert werden. In dieser Botschaft kénnen Sie die Details zum beantragten Bau-
kredit aus dem Traktandum 5 entnehmen.

Das traditionelle Zitat muss angesichts des Themas Schulraumerweiterung mit Ler-
nen im Zusammenhang stehen:

LWir lernen sehr viel und verlernen einiges in unserem Leben,
aber wir lernen nie aus.”

Ernst Ferstl (1955), &sterreichischer Lehrer, Dichter und Aphoristiker
Quelle: Ferstl, Wegweiser, 2005

Die weiteren Traktanden der Gemeindeversammlung ,verblassen® ein wenig neben
dem Schulraumerweiterungs-Thema. Wir werden |lhnen neben der Rechnungsablage
ein Traktandum zur Ortsplanung (Teilrevision Gewasserraumausscheidung) und ein
Traktandum zur Neuorganisation des GEVAG, Trimmis, zur Genehmigung vorlegen.

Ich freue mich, wenn Sie bei der Gemeindeversammlung dabei sein werden. Allen
Einwohnerinnen und Einwohnern, welche nicht anwesend sein kénnen, wiinsche ich
bereits heute eine tolle Sommerzeit und erholsame Ferien.

Maienfeld, im Mai 2019 Der Stadtprasident

Heinz Dirler



TRAKTANDEN

1.

Der Rechnungsbericht 2018 sowie das Gesetz Uber die 6ffentlich-rechtliche Anstalt
GEVAG kénnen auf der Stadtverwaltung bezogen oder auf unserer Homepage
www.maienfeld.ch (Pfad: Politik, Budget / Rechnung, bzw. unter Neuigkeiten / Ge-

Protokoll der Gemeindeversammlung vom 12.12.2018,
Orientierung

Rechnungsablage 2018,
Genehmigung und Entlastung der verantwortlichen Organe

Ortsplanung, Teilrevision Gewédsserraumausscheidung,
Genehmigung

Gemeindeverband fur Abfallentsorgung in Graublinden (GEVAG), Trimmis,
Beschlussfassung Uber die Neugriindung der 6&ffentlich-rechtlichen Anstalt
GEVAG und Beitrittsbeschluss

Schulanlage Bundtli, Sanierung, Umbau und Erweiterung der bestehenden
Schulanlage inkl. Integration der Kindertagesstatte plus,

Projekt- und Kreditgenehmigung

Mitteilungen

Umfrage

meindeversammlung) heruntergeladen werden.

Die Unterlagen zu den Traktanden 3 bis 5 liegen ab 27.05.2019 wéhrend den Schal-

terstunden auf der Stadtverwaltung zur Einsichtnahme auf.

Zudem koénnen verschiedene Unterlagen sowie das Gemeindeversammlungsproto-
koll und die Botschaft auf unserer Homepage www.maienfeld.ch (Pfad: Politik, Ge-

meindeversammlung) eingesehen werden.

Maienfeld, 14.05.2019 Der Stadtrat



Traktandum 3

Ortsplanung, Teilrevision Gewasserraumausscheidung
Genehmigung

Einleitung

Am 01.01.2011 ist das revidierte Bundesgesetz tUber den Schutz der Gewasser (Ge-
wasserschutzgesetz) in Kraft getreten. Gemass Art. 36 der Gewasserschutzverord-
nung werden die Kantone verpflichtet, den Raumbedarf der oberirdischen Gewésser
festzulegen, welcher fir die Gewahrleistung der natirlichen Funktionen der Gewas-
ser, fur den Schutz vor Hochwasser und fur die Gewassernutzung erforderlich ist.

Die revidierte eidgendssische Gewasserschutzverordnung regelt die Bemessung, die
Gestaltung und die Bewirtschaftung der Gewasserraume. Der Kanton Graublinden
hat bestimmt, dass die Festlegung der Gewasserradume im Rahmen einer Ortspla-
nungsrevision zu erfolgen hat. Er hat dazu verschiedene Grundlagen erarbeitet, ins-
besondere einen Leitfaden zur parzellengenauen Gewéasserraumausscheidung. Aus-
serdem wurde fur die grossen Talflisse die minimale Gewasserraumbreite mittels
Gutachten bestimmt.

Im Rahmen einer friiheren Teilrevision der Ortsplanung wurden fir zwei Gewasser-
abschnitte die Gewasserraume im Zonenplan bereits ausgeschieden.

Im bestehenden Baugesetz der Stadt Maienfeld fehlen jedoch Bestimmungen zu den
Gewaésserraumen. Die Ausscheidung des Gewasserraumes ist ein zwingender Be-
standteil der anstehenden Ortsplanungsrevision, welche bis spatestens im April 2023
abgeschlossen sein muss. In der Zeit vom 28.09.2018 bis 29.10.2018 fand die Vor-
prifung im Rahmen einer 6ffentlichen Mitwirkungsauflage statt.

Revisionsziele

Im Rahmen der vorliegenden Revision werden alle gemass Uibergeordneten Bestim-
mungen erforderlichen Gewdasserrdume nutzungsplanerisch und parzellenscharf
festgesetzt. Bereits festgelegte Gewasserrdume werden Uberprift und gegebenen-
falls angepasst.

Grundlagen der Gewasserraumausscheidung

Die rechtlichen Grundlagen die zur Gewésserraumausscheidung dienten sind: Ge-
wasserschutzgesetz / Gewasserschutzverordnung, Raumplanungsgesetz / Raum-
planungsverordnung, Leitfaden zur Gewasserraumausscheidung (Amt fur Natur und
Umwelt GR) sowie ein Gutachten zur Festlegung der Gewasserraumbreite der
Talflusse.

Revisionsinhalte

Gewasserraum Rhein

Es wird von einer natirlichen Gerinnesohlenbreite von 120 m ausgegangen, was zu
einer Gewéasserraumbreite von 200 m fuhrt. Da der Rhein in den kommenden Jahren
neu gestaltet und der Gewasserraum sich verandern wird, erfolgt die Festlegung des
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Gewasserraums erst zum Zeitpunkt der Realisierung des Projektes Aufweitung Al-
penrhein Maienfeld / Bad Ragaz.

Gewésserraum Landquart

Er weist eine Breite von 80 m auf, was bei einer mittleren Gerinnesohlenbreite von
rund 25 m plausibel ist. Auf dem Gebiet der Stadt Maienfeld wird der Gewéasserraum
daher mit 40 m geméss Vorgaben ab Gewasserachse festgelegt.

Gewasserraum Muhlbach

Der Muhlbach wird von der Landquart gespiesen und verlauft von Malans bis Flasch.
Im Zusammenhang mit der Aussiedlung des Lindenhofs im Rahmen der Teilrevision
der Ortsplanung (RRB 15.976) wurde der Gewasserraum flir einen Teilabschnitt des
Muhlbachs festgesetzt. Der Gewasserraum des Muhlbachs wurde mit einer Breite
von 7 m ab Uferlinie festgelegt, wobei entlang der bestehenden Bebauung eine Re-
duktion der Gewéasserraumbreite vorgenommen wurde. Die Ausscheidung wurde in
gleicher Weise weitergeftihrt.

Gewésserraum Pardellrtife

Die Pardellriife nérdlich des Standorts "dussere Pardella" ist nicht ganzjahrig wasser-
fuhrend. Der Gewasserraum hat deshalb gemass Leitfaden zugleich die rote Gefah-
renzone 1 zu beinhalten und kann nicht kleiner als diese sein. Im Gebiet Pardellriife
wird deshalb auf eine Anpassung der rechtskraftigen Gewasseraumzone verzichtet.

Gewaésserraum Selfirife

Die Selfirife fliesst auf Stadtgebiet von Maienfeld aus dem Naturschutzgebiet der
Siechenstauden und mindet in den Muhlbach. Sie fihrt ganzjahrig Wasser. Gewas-
serbezogene Lebensrdume sind dem Gewasserraum zuzuordnen. Somit wird das
gesamte Naturschutzgebiet mit einer Gewasserraumzone ausgeschieden.

Gewasserraum Kanal

Ein teilweise oberirdischer Kanal westlich der Autobahn speist die beiden Teiche am
Sandweg (ehemals Baggerseen). Der Kanal ist als 6kologisches Vernetzungsele-
ment von Bedeutung. Der gesamte Kanal liegt im Renaturierungsbereich des Rheins
und es wird deshalb auf eine Ausscheidung des Gewasserraums verzichtet resp.
abgewartet.

Stehende Gewaésser

Bei den beiden stehenden Gewassern 6stlich der Autobahn ist ebenfalls der Gewas-
serraum auszuscheiden. Die zwei Teiche bilden zusammen ein Amphibienlaichgebiet
von nationaler Bedeutung.

Erganzung im Baugesetz

Im Baugesetz Maienfeld bestehen keine kommunalen Abstandsvorschriften. Der
Gewasserabstand richtete sich bisher nach Art. 78 KRG. Der neue Baugesetzesarti-
kel setzt die Vorgaben der Gewdasserschutzverordnung um. Er richtet sich nach dem
Musterbaugesetz fir Bindner Gemeinden.

Gewasserraumzone (neu Art. 34a)
1 Gewdsserraumzonen umfassen den Gewésserraum im Sinne des Bundesrechts.



2 Neue Bauten und Anlagen dlirfen nur nach Massgabe des Bundesrechts errich-
tet werden. Der Gewésserraum ist nach Massgabe des Bundesrechts extensiv
zu bewirtschaften.

3 Der Bestandesschutz von rechtméssig erstellten Bauten und Anlagen innerhalb
der Bauzonen, die den geltenden Vorschriften nicht mehr entsprechen, richtet
sich nach Art. 81 Abs. 1 und 2 KRG. Solche Bauten diirfen unter den gleichen
Voraussetzungen zudem abgebrochen und wiederaufgebaut werden. Ausserhalb
der Bauzone richtet sich der Bestandesschutz nach den Bestimmungen des
Bundesrechts.

4 Bauten und Anlagen haben einen Abstand von mindestens 5 Metern beidseits
des Gewadssers einzuhalten, welcher nur in begrindeten Ausnahmeféllen unter-
schritten werden kann.

5 Vor der Erteilung von Baubewilligungen in Gewésserraumzonen ist bei Bauvor-
haben innerhalb der Bauzonen die zustdndige kantonale Fachbehérde anzuhd-
ren. Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen ist eine Zustimmung dieser
Fachbehdrde erforderlich.

Folgende Unterlagen sind von der Gemeindeversammlung zu genehmigen (Stand
29.04.2019):

Zonenplan 1:2°000 Teil Siedlung Nord
Zonenplan 1:2'000 Teil Siedlung Sud
Zonenplan 1:5°000 Teil Landschaft
Baugesetz Art. 34a Gewédsserraumzone

Weiter gelten folgende orientierende Unterlagen (Stand 29.04.2019):

Grundlagenplan 1:2°000 Teil Siedlung Nord
Grundlagenplan 1:2°000 Teil Siedlung Sud
Grundlagenplan 1:5'000 Teil Landschaft
Planungs- und Mitwirkungsbericht

Geschatzte Stimmbiirgerinnen und Stimmbiirger, der Stadtrat beantragt lhnen,
der Ortsplanung, Teilrevision Gewédsserausscheidung, in der vorliegenden
Form zuzustimmen und die in diesem Zusammenhang erarbeiteten Planunter-
lagen sowie den neuen Art. 34a des Baugesetzes zu genehmigen.



Traktandum 4
Gemeindeverband fiir Abfallentsorgung in Graubiinden (GEVAG), Trimmis

Beschlussfassung liber die Neugriindung der 6ffentlich-rechtlichen Anstalt
GEVAG und Beitritisbeschluss

Im Jahr 1968 schlossen sich 33 Blindner Gemeinden zum Gemeindeverband fir Ab-
fallentsorgung in Graubiinden (GEVAG) zusammen. Der GEVAG hatte das Ziel, die
in den Verbandsgemeinden anfallenden Abfalle gemeinsam in der Kehrichtverbren-
nungsanlage Trimmis zu verbrennen.

Seither hat sich im Bereich der Strukturen, der Art der Abfallverwertung durch Einfiih-
rung des Deponieverbots und der Abfallmengen einiges verandert. In der Kehricht-
verbrennungsanlage Trimmis wird heute aufgrund eines gesetzlichen Auftrags der
gesamte in Graublinden anfallende Siedlungsabfall (ausser Region Maloja und Mo-
esa) verwertet. Hinzu kommen Abfalle aus Industrie und Gewerbe sowie eine stei-
gende Menge an Abfallen aus Biomasse.

Die veranderten Verhaltnisse und Anforderungen an eine Kehrichtverbrennungsan-
lage vermag die Organisationsform des Gemeindeverbandes zunehmend nicht mehr
gerecht zu werden. Ein umfangreiches Variantenstudium ergab, dass die Rechtsform
einer offentlich-rechtlichen Anstalt die geeignetste Rechtsform darstellt, um einerseits
dem Bestreben nach politischer Einflussnahme und andererseits den marktwirt-
schaftlichen Herausforderungen eines modernen Unternehmens gerecht zu werden.

Eine Neuorganisation des Gemeindeverbandes (GEVAG) als offentlich-rechtliche
Anstalt bedarf der Auflésung der bisherigen Zusammenarbeitsform und der Grin-
dung einer neuen &ffentlich-rechtlichen Anstalt durch Erlass eines entsprechenden
Gesetzes.

An der Delegiertenversammlung vom 12.12.2018 wurde der Auflésung des GEVAG
und dem Antrag zur Neugriindung einer 6ffentlich-rechtlichen Anstalt GEVAG zuge-
stimmt.

Der Auflésung des GEVAG muss in allen Verbandsgemeinden an der Urnenabstim-
mung vom 19.05.2019 zugestimmt werden. Fir die Neugriindung der offentlich-
rechtlichen Anstalt gilt die jeweilige glltige kommunale Gemeindeverfassung.

In der Stadt Maienfeld muss der Neugriindung und dem neuen Gesetz an der Ge-
meindeversammlung - unter Vorbehalt der Auflésung des GEVAG an der Urnenab-
stimmung vom 19.05.2019 - zugestimmt werden.

Auf eine detaillierte Behandlung des Gesetzes wird verzichtet. Diesem kann nur in
globo zugestimmt werden. Die Unterlagen (Botschaft, Gesetzesentwurf) kénnen auf
der Homepage der Stadt Maienfeld eingesehen oder auf der Stadtverwaltung bezo-
gen werden.

Geschitzte Stimmbiirgerinnen und Stimmbiirger, der Stadtrat beantragt lhnen,
der Neugriindung der o6ffentlich-rechtlichen Anstalt und dem neuen Gesetz
tiber die 6ffentlich-rechtliche Anstalt GEVAG sowie dem Beitritt zuzustimmen.

6



Traktandum 5

Schulanlage Biindtli, Sanierung, Umbau und Erweiterung der bestehenden
Schulanlage inkl. Integration der Kindertagesstétte plus
Projekt- und Kreditgenehmigung

Ausgangslage

Aufgrund steigender Kinderzahlen und der neuen Unterrichtsformen wird zuséatzlicher
Schulraum benétigt. Die Gemeindeversammlung hat am 26.06.2018 die beiden Pro-
jektierungskredite flr die Schulraumerweiterung sowie fiir den Umbau und die Sanie-
rung der bestehenden Schulanlage ohne Gegenstimme genehmigt.

Die Bereitstellung einer fur den Schulbetrieb notwendigen Infrastruktur ist eine der
Kernaufgaben der Gemeinden. Auch die Stadt Maienfeld fuihrt dazu eine Schulraum-
planung, die laufend aktualisiert wird. lhr liegen einerseits demographische Werte zu
Grunde, zum anderen auch inhaltliche Veranderungen der Schule, die sich an den
kantonalen Vorgaben orientieren.

Zur Ermittlung des Schulraumbedarfs setzen Schulkommission und Kreisschulrat auf
umfassendes Grundlagenmaterial:

- Geburtenzahlen der Einwohnerkontrollen Maienfeld, Jenins und Flasch
- Wachstumszahlen vom regionalen Raumkonzept

Anhand dieser Prognosezahlen lassen sich die zu erwartenden 5 bis 16-jahrigen
Schiler auf die Jahrgangsklassen des Kindergartens, der Primar- und der Kreisschu-
le verteilen. Fir die Schulraumplanung in Maienfeld wurden diese Werte mit den bei
der Einwohnerkontrolle gemeldeten Bevélkerungszahlen abgeglichen (siehe Grafik).

Planungsgrundlage: Entwicklung von Bevolkerung und Schiilerzahlen in Maienfeld

2018/19 2022123 2023/24 2025/26 2030/31
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Darum verindert sich der Schulraumbedarf:
Drei Hauptfaktoren beeinflussen in Maienfeld den Schulraumbedarf:

- Bevdlkerungszunahme: Die Bevdlkerung der Stadt Maienfeld wird in den
kommenden Jahren wie schon seit 2000 kontinuierlich wachsen. Insgesamt
hat sich die Einwohnerzahl in den Jahren 2000 bis 2018 von 2'370 bis auf
2'900 Einwohner erhéht. Ausgehend vom regionalen Raumkonzept wird in
Maienfeld bis ins Jahr 2030 mit einem weiteren Wachstum auf 3'215 Einwoh-
ner gerechnet. Jenins rechnet bis dahin mit 982 und Fldsch mit 900 Einwoh-
nern.

- Neue gesetzliche Vorgaben: Das im Jahre 2013 in Kraft getretene neue
Schulgesetz hat die Hochstschilerzahl in der Primarschule von 28 auf 24
Schiler reduziert. Bei Kombiklassen betragen die Héchstschilerzahlen 20
Schiler. Zudem verlangt die integrative Beschulung von Kindern, die friiher oft
Sonderschulen besuchten, vermehrt Therapierdume fir beispielsweise Legas-
thenie, Logopadie, Motorik und Schulsozialarbeit. Die Angebotspflicht bei Be-
darf von weitergehenden Tagesstrukturen verlangt entsprechende Infrastruk-
tur.

- Neue padagogische Erkenntnisse: Neue Unterrichtsformen mit der zuneh-
menden Individualisierung, den Differenzierungen, der Werkstattarbeit und
anderem mehr, verlangen nach zusatzlichem und flexiblem Schulraum.

Einige dieser neuen Bedirfnisse konnten in den letzten Jahren mit Improvisations-
geist und Flexibilitdt von Lehrpersonen und Klassen mangels geeigneter Rdume ab-
gefedert werden. Aber mehr als eine Ubergangslésung war es nicht. Aktuell sieht die
Situation so aus, dass auf das Schuljahr 2019/2020 bereits einer der (zu wenigen)
Gruppenrdume geopfert und in ein Klassenzimmer umgewandelt werden muss. Auf
das Schuljahr 2022/2023 fehlt ein weiteres Klassenzimmer, welches durch ein exter-
nes Provisorium bereitgestellt werden musste. Diese Situation verschéarft die Raum-
knappheit bei den Nebenrdumen zusatzlich.

Darum besteht Sanierungsbedarf:

Die heutige Schulanlage ist in die Jahre gekommen. Der letzte nennenswerte Umbau
liegt 15 Jahre zurlick. Seither wurden nur die nétigsten Instandhaltungsarbeiten
durchgefuhrt.

Die Meilensteine im Uberblick:

- Neubau Kreisschulhaus 1960
- Neubau Primarschulhaus, Spezialtrakt 1978/1979
- Erweiterung Primarschulhaus 1988

- Umnutzung Turnhalle in Kindergarten und drei Oberstufenzimmer 2003

Die auf der Basis dieser Ausgangslage durchgefihrte Zustandsanalyse der beste-
henden Anlagen der Firma Fanzun AG Architekten, Chur, zeigte folgenden Hand-
lungsbedarf auf:



- Anlagen und Bauteile haben grésstenteils ihr Lebensende erreicht (vor allem
Haustechnik, Dacher und Tiren).

- Erdbebensicherheit, Brandschutz und Bauschadstoffe miissen tberprift wer-
den.

- Barrierefreiheit ist nicht gegeben.

- Raumakustik und raumubergreifende Schallisolierung sind sehr mangelhaft.

Basierend auf diesen Grundlagen hat der Stadtrat entschieden, sowohl das Umbau
und Sanierungsprojekt, als auch das Schulraumerweiterungsprojekt weiterzubearbei-
ten, um damit der Stimmbirgerschaft eine Gesamtauslegeordnung prasentieren zu
kénnen.

Anlasslich der Gemeindeversammlung vom 26.06.2018 wurden die beiden Projekte
Umbau und Sanierung der bestehenden Schulanlage und Schulraumerweiterung
vorgestellt und die entsprechenden Projektierungskredite gesprochen. Das der Ge-
meindeversammlung vorgestellte Projekt sieht folgende Bauten vor:

- Rickbau alte Turnhalle

- Neubau Mittelstufenschulhaus inkl. Integration Kindertagesstatte plus

- Umnutzung Primarschule fiir Kreisschule

- Umnutzung Spezialtrakt fur Unterstufe und zuséatzlichen Kindergarten

- Umnutzung Kreisschulgebaude fir Werken, Handarbeit, Freifacher, Schullei-
tung und Schulsekretariat

Integration Kindertagesstatte und Tagesstrukturen

Seit dem Jahre 2011 betreibt der Verein Kinderbetreuung plus den Mittagstisch und
die Kindertagesstatte in Maienfeld. Die Kinderzahlen wachsen stetig. Aktuell nehmen
an Spitzentagen 80 Kinder den Mittagstisch in Anspruch und auf die ganze Woche
verteilt besuchen rund 45 Kinder die Kindertagesstatte. Zudem ist der Verein Kinder-
betreuung plus in die Betreuungsangebote der schulergdnzenden Kinderbetreuung
integriert. Der Verein ist schon vor einiger Zeit an den Stadtrat mit dem Beduirfnis fir
neue Raumlichkeiten herangetreten. Aus diesem Grund hat der Stadtrat eine mogli-
che Integration der Kindertagesstatte mit Tagesstrukturen ins Schulraumerweite-
rungsprojekt schon frihzeitig geprift. Im Rahmen eines dritten Teilprojektes hat der
Verein Kinderbetreuung plus und die Kunstturnervereinigung Graubilinden ein ge-
meinsames Projekt ausgearbeitet. Die umfangreichen vereinsinternen Abklarungen
haben ergeben, dass ein gemeinsames Projekt flr die Vereine nicht finanzierbar ist.
Ohne eine Birgschaft der Stadt ist eine Finanzierung aufgrund der hohen Eigenmit-
telanforderung in der Zone fir 6ffentliche Bauten nicht finanzierbar.

Aufgrund dieser Sachlage hat der Stadtrat beschlossen, das Projekt Kindertagesstat-
te in das Schulraumerweiterungsprojekt zu integrieren. Mit dem vorliegenden Vor-
schlag wird das Erweiterungsprojekt Neubau Mittelstufe um eine Achse erganzt. Der
Neubau ist als Schulhaus geplant und die fiir die Kindertagesstétte notwendigen
Wande sind nur in Leichtbauweise ausgefiihrt. Damit kénnten die Raumlichkeiten der
Kindertagesstatte mit wenig Zusatzaufwand in Schulraum umgenutzt werden.

Mit dem Verein Kinderbetreuung plus wurde ein Mietvertrag mit einer Mindestdauer
von 10 Jahren verhandelt. Zudem wird der Verein Kinderbetreuung plus einen Inves-

titionsbeitrag leisten.
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Der Stadtrat ist der Uberzeugung, dass die familien- und schulergédnzende Kinderbe-
treuung in Zukunft fur die Stadt Maienfeld zusammen mit einer qualitativ hochwerti-
gen Schule ein wichtiger Standortfaktor ist.

Mit dem vorliegenden Projekt soll die Schulraumproblematik auf absehbare Zeit
nachhaltig gelést und mit der Integration der Infrastruktur der Kindertagesstatte und
erweiterte Tagesstrukturen ein zukunftsgerichtetes Projekt realisiert werden.

Aufgrund der bestehenden Abhangigkeiten zwischen dem Projekt Umbau und Sanie-
rung der bestehenden Schulanlage sowie dem Projekt Schulraumerweiterung hat der
Stadtrat entschieden, der Gemeindeversammlung ein Gesamtprojekt zur Genehmi-
gung vorzulegen.

Projektbeschrieb

Stufengerechte und hindernisfreie Schulrdume

Das Gesamtprojekt gliedert sich in drei Teile: die Sanierung der bestehenden Ge-
baude, die Umnutzung derselben und einen Neubau fir die Mittelstufe (Zyklus Il /
Lehrplan 21).

Im geplanten Neubau sind die Schulzimmer der Mittelstufe in einer zweigeschossi-
gen Zeile untergebracht. Hier befinden sich auch die Raumlichkeiten fiir die Kinder-
betreuung plus. Mit der Umnutzung und Neuorganisation bekommt jede Schulstufe
ihr eigenes Gebaude. Die gemeinsam genutzten Handarbeits- und Werkrdume be-
finden sich im Zentrum der Anlage ebenfalls unter einem Dach, im heutigen Kreis-
schulgebaude. Hier ist neu auch die Schulleitung untergebracht. Der bisherige Spe-
zialtrakt wird neu komplett dem Kindergarten und der Unterstufe (Zyklus | / Lehrplan
21) zugeordnet. Einzig die Schulkiiche bleibt aus Kostengriinden im Spezialtrakt be-
stehen. Die Kreisschule (Zyklus Il / Lehrplan 21) mit dem zusatzlichen Raumbedarf
findet vollstédndig im bestehenden Primarschulhaus Platz.

Ein Grossteil der Umbauarbeiten dient dazu, die bestehenden Schulhduser stufenge-
recht und hindernisfrei zu gestalten. So wird jedes Gebaude mit Rampen und Aufzi-
gen rollstuhlgangig erschlossen und bekommt eine hindernisfreie Toilette. Die Sanie-
rungsmassnahmen beruhen auf einer Zustandsanalyse der bestehenden Schulge-
baude. Die Tragstrukturen der Hauser sind demnach in gutem Zustand. Die Bauteile
und Anlagen, die das Ende ihrer Lebensdauer jedoch erreicht haben, werden erneu-
ert oder ersetzt.

Im Gesamtprojekt spielen die Aussenrdume ebenfalls eine wichtige Rolle. Sie sollen
vielfaltig sein und den Unterricht im Freien unterstitzen. Neben den Pausenplatzen
und Spielflachen, die zu Aufenthalt und Bewegung einladen, spenden Baume Schat-
ten und Brunnen schaffen eine beruhigende Gerduschkulisse.

Stadtebau

Die alte Turnhalle wird aus wirtschaftlichen und stadtebaulichen Uberlegungen ab-
gebrochen. Der Primarschulhaus-Neubau klért durch seine Ausrichtung die raumli-
che Situation und die Arealerschliessung. Der niedrige, zweigeschossige Bau formu-
liert klare und gut nutzbare Aussenrdume. Durch seine Setzung und Gestaltung steht
er in Beziehung zum bestehenden Schulgebadude-Ensemble und starkt den Hofraum.
Im Norden schafft der Neubau eine Anbindung des Areals an das Stadtli. Mit stirnsei-
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tigen Anbauten kann das Haus bei Bedarf um mindestens vier zusatzliche Klassen-
zimmer erweitert werden, beim heutigen Primarschulhaus besteht Erweiterungspo-
tenzial fir mindestens zwei weitere Klassenzimmer.

Lernlandschaft

Der Schulunterricht wandelt sich und wird sich in Zukunft weiter verandern. Fur diese
Anforderungen soll das neue Schulhaus geristet sein. Mit zwei grundlegenden
Massnahmen wird dieses Ziel erreicht. Die einzelnen Schulzimmer sind ausreichend
gross um verschiedenste Unterrichtsformen mit flexibler Méblierung zu ermdéglichen.
Dank zwei Fluchttreppen wird die Erschliessungszone vom Fluchtweg zur Lernland-
schaft. Damit ist es mdéglich, auch diesen weiten Raum nach Bedarf zu mdblieren
und mit freundlichen, warmen Materialien auszustatten. Der Raum kann vollumfang-
lich als Arbeitsplatz und Lernlandschaft genutzt werden. Grosse Fenster und drei
Himmelslichter bringen Tageslicht in die Tiefe des Raumes und sorgen so fir eine
freundliche Atmosphare.

Verkehr

Ein besonderes Augenmerk gilt dem Verkehr und der Sicherheit der Schilerinnen
und Schiiler. Mit dem Riickbau der alten Turnhalle wird eine geféhrliche Engstelle im
Strassenraum aufgehoben. Der auf diese Weise neu entstandene, offene Platz ist
sehr Ubersichtlich und kann mit geeigneten Eingriffen verkehrsberuhigt werden. Die
Autos werden ganz am Anfang des Areals geparkt. Dann folgen die Mofa- und Velo-
abstellplatze. Beim Hauptzugang sind dann nur noch Fussgénger unterwegs. Als
weitere Massnahme wird ein Trottoir entlang des Biindtliweges gebaut, was die Si-
cherheit fir die Schiler erhdht. Der klar definierte Strassenraum tragt zur Verkehrs-
beruhigung bei.
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Finanzen

Baukostenzusammenstellung

BKP Beschreibung Total Neubau* Umbau Sanierung
0 Grundstlick - - -
1 Vorbereitungsarbeiten 670'000 620'000 50'000
2 Gebdude 11'220'000 7'430'000 1'1200'000 2'690'000
3 Betriebseinrichtung 230'000 230'000 -
4 Umgebung 1'040'000 810'000 230'000
5 Baunebenkosten 330'000 280'000 20'000 30'000
6 Honorare 2'420'000 1'710'000 230'000 480'000
7 Reserve, Teuerung 740'000 610'000 130'000
8 Ausstattung 750'000 500'000 250'000

Total Erstellungskosten 17'400'000 12'190'000 1'780'000 3'430'000

*inkl. Kindertagesstatte und Tagesstrukturen (CHF 2.1 Mio.)

Kostengenauigkeit

Die obgenannten Kostenangaben basieren auf dem erarbeiteten Bauprojekt und
wurden durch einen externen Kostenplaner berechnet. Nach SIA (Schweizerischer
Ingenieur und Architektenverein) betragt die Kostengenauigkeit in dieser Teilphase
Ublicherweise +/- 10 %.

Investitionsbeitrdge und Subventionen

Aufgrund von Abklarungen und Gesprachen mit den zustandigen kantonalen Instan-
zen sind fur den Neubau der Mittelstufe inkl. Kindertagesstatte keine Beitrage des
Kantons zu erwarten. Fir die Sanierung und den Bau in Minergie P wird mit Beitra-
gen im Umfang von rund CHF 100°000.00 gerechnet.

Die Kreisschulstatuten sehen vor, dass sich die Mitgliedsgemeinden an Gebaude
und Liegenschaftskosten im Verhaltnis der Einwohnerzahlen beteiligen. Ein entspre-
chendes Beitragsgesuch wurde den zustdndigen Gemeinderaten von Jenins und
Flasch zugestellt. Die Gemeinden werden sich — vorbehaltlich der Zustimmung der
Gemeindeversammlungen — mit CHF 1°025°000.00 beteiligen.

Der Verein Kinderbetreuung plus wird sich mit einem Investitionsbeitrag von CHF
200°000.00 beteiligen. Ein Mietvertrag mit den entsprechenden Modalitaten liegt vor.
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Baufolgekosten und finanzpolitische Aspekte

Die Kosten des Bauprojekts betragen gemass Baukostenzusammenstellung CHF
17.4 Mio. In der folgenden Tabelle werden die Investitionskosten und Baufolgekosten
Uber die nachsten Jahre dargestellt.

in TCHF Total 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Investitionen 17’400 273 600 3400 8400 4727
Investitionsbeitrdge -1'325 -1'225 -100
Nettoinvestitionen 1) 16’075 273 600 2’175 8400 4°627

Miete Verein 2) 18 35
Zinsen 3) 3 9 30 114 161 161
Abschreibungen 4) 482
Betriebskosten 5) 25 50
Total Folgekosten 3 9 30 114 168 658
Annahmen:

- 1) Finanzierung vollumfanglich durch Fremdmittel

- 2) Mieteinnahmen Kinderbetreuung plus (CHF 100 pro m2 Nutzflache)

- 3) Zinskosten 1% (aktuell tiefer)

- 4) Abschreibungen 3% (gemass harmonisiertem Rechnungsmodell, HRM2)
- 5) Zusétzliche jahrliche Betriebskosten von CHF 50'000.00

Kostentlibersicht in TCHF

Bruttobaukosten 17'400
Projektierungskosten* -430
Beitrdge Kreisschulgemeinden Jenins und Fldsch -1'025
Beitrag Kinderbetreuung plus -200
Subventionen Ausbau in Minergie P -100
Nettobaukosten 15'645

*Projektierungskredite Umbau und Sanierung sowie Schulraumerweiterung wurden
an der Gemeindeversammlung vom 26.06.2018 genehmigt.

Terminprogramm und Bauablauf
Der Projekt- und Terminablauf ist wie folgt vorgesehen:

- Aktenauflage fir Gemeindeversammlung 27.05. bis 25.06.2019

- Gemeindeversammlung 25.06.2019

- Baubewilligungsverfahren Juli bis Dez. 2019

- Ausfuhrungsplanung / Ausschreibungen Januar bis Marz 2020

- Baubeginn Juli 2020

- Abbruch alte Turnhalle inkl. Aushub Juli bis Oktober 2020

- Umbau-, Sanierungs- und Neubauarbeiten Okt. 2020 bis Dez. 2021
- Bezug Neubau April 2022

- Bezug Oberstufe August 2022

- Bezug Werken/Schulleitung Dez. 2022
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Zur Sicherstellung eines reibungslosen Schulbetriebs werden die Bauarbeiten gestaf-
felt ausgefiihrt. In einem ersten Schritt wird die alte Turnhalle abgebrochen, damit mit
den Arbeiten am Neubau begonnen werden kann. Zeitgleich werden die Umbauten
im jetzigen Spezialtrakt in Angriff genommen, die bis nach den Sommerferien 2020
abgeschlossen sein werden. Wenn der Neubau bis im Friihling 2022 fertiggestellt ist,
kann mit den Umbauarbeiten in den Gebauden Werken und Oberstufe begonnen
werden. Der Bauplan sieht vor, dass bis Ende 2022 alle Bauarbeiten abgeschlossen,
die Hauser bezogen und in Betrieb genommen sind.

Schlussbemerkungen

Das vom Architekturbiiro Zindel Architekten und Partner AG, Maienfeld, erarbeitete
Projekt soll in der vorliegenden Form realisiert werden.

Far diesen Antrag sind hauptsachlich folgende Griinde massgebend:

- Zeitgemasse Infrastruktur fir die aktuellen schulischen Bedirfnisse.

- Zukunftstrachtige Lésung mit Ausbaumdglichkeiten fir die ndchsten 20 bis 30
Jahre.

- Gesamtkonzept fir Schulraumentwicklung (Sanierung, Umbau und Neubau).

- Abdeckung der gesellschaftlichen Bedirfnisse in Bezug auf die Ganztagesbe-
treuung.

- Barrierefreie und behindertengerechte Zuganglichkeit aller Klassen- und Kin-
dergartenraume.

- Neubau nach Standard Minergie P geméass Energieleitbild der Stadt Maien-
feld.

- Stufengerechter Vorschlag mit einzelnen Geb&uden pro Zyklus.

- Betriebliche Synergien in Bezug auf erweiterte Tagesstrukturen mit dem Ver-
ein Kinderbetreuung plus.

- Steigerung Standortattraktivitat durch zeitgemasse schulische Infrastruktur mit
ganzheitlichen Betreuungsmdaglichkeiten.

Wie einleitend erwahnt, hat die Gemeindeversammlung am 26.06.2018 fur die Pro-
jektierung der Schulraumerweiterung sowie den Umbau und die Sanierung der be-
stehenden Schulanlage Kredite von insgesamt CHF 430°000.00 (inkl. MwSt) gespro-
chen. Da in den ausgewiesenen Bruttobaukosten von CHF 17‘400°000.00 (inkl.
MwSt) die Projektierungskosten ebenfalls enthalten sind, ist dieser Betrag aus
Transparenzgriinden und aus Griinden der Kreditkontrolle von den Bruttobaukosten
in Abzug zu bringen. Somit ergibt sich ein Bruttokredit von CHF 16'970°000.00, wel-
cher der Gemeindeversammlung zur Genehmigung vorzulegen ist.

Geschatzte Stimmbiirgerinnen und Stimmbiirger, der Stadtrat beantragt lhnen,
dem Gesamtprojekt Schulanlage Biindtli, Sanierung, Umbau und Erweiterung
der bestehenden Schulanlage inkl. Integration der Kindertagesstatte plus zu-
zustimmen und den bendtigten Bruttokredit von CHF 16°970°000.00 (inkl. MwSt)
zu sprechen.
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