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1 Allgemeines

1.1 Projektbeschrieb (Vorgaben der Bauherrschaft)

Im Zusammenhang mit dem geplanten Neubau des Lindenhofs missen auch die Verkehrs- und Werk-
leitungserschliessungen erweitert und angepasst werden. Die Basis flr die Erschliessung und die weite-
re Projektierung bilden die Vorprojektunterlagen (Februar 2018). Betreffend der Gefahrenzone und des
Gewasserraumes fanden diverse Begehungen und Besprechungen mit Vertretern des Amt flir Natur und
Umweltschutz (ANU) und des Amt fiir Wald und Naturgefahren (AWN) statt, welche das Vorprojekt als
bewilligungsfahig erklart haben. Das Projekt ist aufgrund unterschiedlicher Interessenzen in folgende
Objekte gegliedert: Einlenker, Pardelligasse, Zufahrt Lindenhof, Parkplatze, Wasserversorgung und
Stromversorgung. Die Fahrbahnen der Verkehrserschliessungen sollen mit einem bituminésen Belag
erstellt werden. Das Oberflachenwasser wird in einer seitlichen Belagsrigole gesammelt und punktuell in
die Vorfluter (Pardellriifi und Mdhlbach) eingeleitet. Das Schmutzabwasser des Lindenhofes muss in die
bestehende Ableitung in der Pardellgasse gepumpt werden. Diese private Leitung wird parallel zur neu-
en Hydrantenleitung verlegt. Die Kunstbauten (Brlicke Uber den Mihlbach und die Pardella Riifi) sind
unter Berlicksichtigung der Verkehrserschliessung (Einlenker Kantonsstrasse, etc.) und der wasserbau-
lichen Randbedingungen (Freibord, etc.) entsprechend zu projektieren. Die Erschliessung (Strasse und
Werkleitungen) des Lindenhofs ist mit dem beauftragten Architekten (Giubbini Architekten, Chur) zu ko-
ordinieren. Der bestehende Parkplatz beim Lindenhof ist im Rahmen des Erschliessungsprojektes eben-
falls entsprechend in der Projektierung zu berlcksichtigen. Samtliche Werkeigentimer (Kabelkommuni-
kation: Falknisnetz, Stromversorgung: EW Maienfeld, Telefon: Swisscom, etc.) und deren Nutzer sind zu
kontaktieren um die Werkleitungserschliessungen koordiniert projektieren und realisieren zu kénnen.
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1.2 Auftrag

Die Stadt Maienfeld hat die Ingenieursubmission am 15. Februar 2018 im freihdndigen Verfahren gestar-
tet. Die Offerten wurden am 13. Méarz 2018 beim Bauamt gedffnet und die Vergabe am 28. Marz 2018
durch die Geschéftsleitung beschlossen und unserem Biiro am 04. April 2018 schriftlich mitgeteilt.

2 Grundlagen

2.1 Allgemein

Fir die Bearbeitung des Projektes wurden folgende Grundlagen verwendet:

[1] AV-Daten Stadt Maienfeld (Donatsch Partner AG: Stand Méarz 2018)

[2] Digitales Gelandemodell, (Donatsch Partner AG: Stand Méarz 2018)

[3] Werkleitungskataster, (Donatsch Partner AG: Stand Marz 2018)

[4] Abbildung diverser Themen der Geodatenscheibe Graublinden (GeoGR und map.geo.admin)
[5] Angaben des Biro Marugg + Bruni AG (Wasserversorgung, Stand Juli 2018)

[6] Bauprojekt Neubau Landwirtschaftliche Siedlung Zindel (Lindenhof) der Giubbini Architekten (Stand
August 2018)

2.2 Gelandeaufnahmen

Die Aufnahmen hat der Gemeindegeometer Donatsch + Partner AG im Marz 2018 ausgefiihrt. Diese
Aufnahmen wurden beim vorliegenden Projekt als Grundlage verwendet.

3 Erlauterung des Projektes

3.1 Allgemein

Die bestehende landwirtschaftliche Erschliessung mdochte die Stadt sanieren und somit den landwirt-
schaftlichen Verkehr nicht mehr durch Wohngebiet flihren. Im Weiteren soll der neue Lindenhof (bewillig-
te Aussiedlung) direkt ab der Kantonsstrasse erschlossen werden. Samtliche Werkleitungen werden von
der Pardellgasse abgenommen und via neuem Lindenhof zur Landstrasse gefiihrt.

Die Hydrantenanlage wird also fiir den Lindenhof ergénzt sowie eine neue Ringleitung fiir die Trinkwas-
serversorgung erstellt.

3.2 Strassensanierung mit Entwésserung

Die bestehende Verbindungsstrasse von der Landstrasse zur Pardellgasse wird saniert. Es muss eine
neue Brlcke Uber den Mihlbach erstellt werden, damit der Einlenker in die Kantonsstrasse den Vorga-
ben des TBA GR entspricht. Bei der Querung der Pardellriife wird eine neue etwas breitere Briickenplat-
te erstellt. Bei der Sanierung wird der bestehende Weg etwas ausgebaut und mit einem Belag versehen.
Die Entwasserung erfolgt direkt in die Pardellriife.

Gleichzeitig wird der neue Lindenhof (Aussiedlung) ab der neuen Briicke Miihlbach erschlossen. Der
best. Kiesparkplatz nach der Briicke soll mit einem Belag ergénzt werden. Séamtliche Werkleitungen
werden in das Trasse der neuen Erschliessung Lindenhof verlegt und unterhalb der bestehenden Brii-
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cke Pardellgasse in eine best. Bachsperre integriert. Anschliessend miissen diese Werkleitungen noch
ca. 220 m' in der Pardellgasse neu verlegt bzw. zusammengeschlossen werden. Die ganze Stromver-
sorgung wird Uber eine neue Trafostation erschiossen. Das EW Maienfeld wird generell die ganze Er-
schliessung parallel zum Projekt der Stadt sanieren bzw. erweitern.

3.3 Sanierung der Briicken

Das Briickenprojekt (Briicke tber den Muhlbach / Briicke (iber Pardella Riifi) wird im Technischen
Beschrieb, Plan Nr. 53396 — 14 detaillierter behandelt.

3.4 Sanierung der Wasserversorgung

Der best. Hydrant Nr. 76 in der Pardellgasse muss ersetzt werden. Von dort wird eine neue Wasserlei-
tung - Hauptleitung mit einem Durchmesser von 125 mm verlegt. Alle drei Hausanschiuss — Schieber
und Zuleitungen werden im Bereich des Strassenkdrpers ersetzt. Auf dem Hochpunkt zwischen der Er-
schliessungsstrasse Pardellgasse und der bestehenden Briicke {iber die Pardella Riifi wird ein neuer
Hydrant gesetzt, damit die Be- und Entliiftung der Leitung funktioniert. Die Bachquerung (Pardella Rufi)
erfolgt hinter einer bestehenden Bachschwelle. Oberhalb des neuen Lindehofes wird ein neuer Hydrant
zur Loschwassersicherheit gesetzt. Ebenfalls wird unterhalb des grossen Stalles am Ende der Zufahrt
Lindenhof ein neuer Hydrant zur Loschwassersicherheit erstellt. In der neuen Zufahrt zum Lindenhof
wird die neue Wasserleitung bis in den Bereich der best. Leitung bzw. zum best. Hydranten Nr. 78 ver-
legt und somit der Ring geschlossen.

3.5 Rodung und Landerwerb

Die permanente Rodung fiir die Erschliessungsstrasse Pardellgasse und die Zufahrt Lindenhof betragt
432 m?. Fur temporére Rodungen werden zusétzliche 752 m? benétigt. Fiir die Erschliessungsstrasse
Pardellgasse mussen 17 m? Landerwerb getatigt werden. 182 m? werden voriibergehend beansprucht.

Samtliche Grundeigentiimer der Rodungs- und Landerwerbsflachen haben ihre Zusicherung erteilt.

4 Gewasser

4.1 Grundwasser, Wasserversorgung

Der gesamte Projektperimeter liegt im Gewéasserschutzbereich Au. Gewasserschutzzonen werden nicht
tangiert. Der Hochststand des Grundwasserspiegels wird geméss Grundwasserkarte des ANU Grau-
binden mit ca. 502.00 m (. M. angegeben. Der Grundwasserspiegel liegt somit min. 4.80 m unter der
Strassenoberflache (Einlenker ab Landstrasse).

Der Gewasserschutzbereich Au wird durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.

4.2 Oberflachenentwédsserung

Gemass Wegleitung “Gewasserschutz bei der Entwésserung von Verkehrswegen® ist die Belastung des
Verkehrswegeabwassers als gering einzustufen. Folglich ist eine Versickerung der Verkehrsfidchen oh-
ne spezielle Behandlungsmassnahmen bzw. die Ableitung in einen Vorfluter zul3ssig.
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5 Bauablauf

Ein moglicher Bauablauf kdnnte wie folgt aussehen:

. Abbruch und Bau der Briicke Uber den Miihlbach

. Sanierung der Briicke Uber die Pardella Riifi

. Sanierung Einlenker in die Landstrasse

. Neubau der Zufahrt zum neuen Lindenhof mit Erstellung der Werkleitungen
. Werkleitungen in der Pardellgasse verlegen

. Sanierung der Erschliessungsstrasse Pardellgasse

. Sanierung des Parkplatzes

6 Kostenvoranschlag (Preisbasis 2018)

Der Kostenvoranschlag vom 30. August 2018, erg. 17.102018 (inkl. ca. 10% Unvorhergesehenes und
inkl. 7.7% MWSt) basiert auf Richtpreisen und setzt sich wie folgt zusammen:

Einlenker Fr. 263'000 (Aufteilung: 60% z. L. Stadt Maienfeld / 40% z. L. Lindenhof Maienfeld AG)
Pardellgasse Fr. 422000

Parkplatze Fr. 78°000

Wasserversorgung Fr. 457°000

Stromversorgung (Baulicher Teil) Fr. 305000

Somit wird die Stadt einen Gesamt — Brutto — Kredit von Fr. 1525’00 einholen miissen. Gemass
beigelegtem Kostenteiler ergibt das Gesamtkosten zu Lasten der Stadt Maienfeld von Fr. 1°114‘800.

7 Schlussbemerkungen

Die verschiedenen Werke wurden vor der Projektierungsphase Uber den Sanierungsperimeter informiert
bzw. deren Anliegen ins Projekt integriert. Im Zusammenhang mit dem Neubau Landwirtschaftliche
Siedlung Zindel sind noch einige Detailabklarungen mit den Werken am Laufen und werden noch vor
der Submission definitiv abgeschlossen sein.

Samtliche Anstésser werden vom Bauamt tiber die bevorstehende Sanierung schriftlich informiert.

Die Baueingabe (BAB — Verfahren) der Stadt erfolgt gleichzeitig mit dem Neubau Landwirtschaftliche
Siedlung Zindel, im September 2018.

Die Projekt- und Kreditgenehmigung wird der Gemeindeversammlung im Dezember 2018 vorgelegt.

Die Submission aller Arbeiten wird unter Vorbehalt der Projekt- und Kreditgenehmigung durch die GV
bis Ende Februar 2019 durchgefiihrt.

Unter Vorbehalt der Projekt- und Kreditgenehmigung durch die GV sowie der Erteilung der Baubewilli-
gung wird ein Baubeginn im Friihjahr 2019 angestrebt.

Chur, 30.08.2018, erg. 17.10.2018

Toni Enzler
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Enzler Bauleitungen AG

Alexanderstrasse 16 CH - 7000 Chur

Landwirtschaftliche Erschliessung Usser Pardella in Maienfeld

Kostenvoranschlag (Bauprojekt vom 06.08.2018 / Preisbasis 2018)

Tel: +41 81 250 35 35 E-Mail: enzler.ag@bluewin.ch

KOSTENTEILER
Stadt EW Lindenhof

Pardellgasse Fr. 422'000
Wasserversorgung Fr. 457'000
Parkplatze Fr. 78'000
Stromversorgung (baulicher Teil) Fr. 305'000
Einlenker (Fr. 263'000)
60% z. L. Stadt/ 40% z. L. Lindenhof Fr. 157'800 Fr. 105'200

Fr. 1'114'800 Fr. 305'000 Fr. 105'200
GESAMT - BRUTTO - KREDIT Fr. 1'525'000
Anteil EW an den Gesamtkosten

Fr. 1'525'000 100%

Fr. 305'000 20%

Chur, 17. Oktober 2018 / enz



