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Revision Ortsplanung Maienfeld

Synopse Anpassung Baugesetz

Vergleich rechtsgliltiges Baugesetz und Entwurf Baugesetz (Massgeblich ist das Dokument «<Baugesetz»)

Farblegende

Schwarz: Text gemass dem rechtsgiiltigen Baugesetz der wortlich oder sinngemass ibernommen wird
Grau: Text im rechtsgiiltigen Baugesetz der nicht ibernommen wird

Griin: Text aus dem Musterbaugesetz (MBauG) fiir Blindner Gemeinden

Blau: Neue Formulierungen oder Umformulierungen

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird bei Personenbezeichnungen die mannliche Form verwendet. Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermassen fiir alle Ge-
schlechter.
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Rechtsgiiltiges Baugesetz (BauG)

Entwurf Baugesetz (BauG)

Bemerkungen

| Allgemeines

| Allgemeines

Art. 1 Geltungsbereich und Zweck

Art. 1 Geltungsbereich und Zweck

Das Baugesetz gilt fiir das ganze Gebiet der Stadt Maienfeld. Es
dient der zielgerichteten raumlichen Entwicklung des Siedlungs-
und Landschaftsraums im kommunalen und regionalen Zusammen-
hang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit die Stadt hier-
flr zustandig ist.

Das Baugesetz gilt flir das ganze Gebiet der Stadt Maienfeld. Es
dient der zielgerichteten raumlichen Entwicklung des Siedlungs-
und Landschaftsraums im kommunalen und regionalen Zusammen-
hang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit die Stadt hier-
flr zustandig ist.

Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind ne-
ben den kommunalen Vorschriften die einschlagigen Bestimmun-
gen des eidgendssischen und kantonalen Rechts einzuhalten.

Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind ne-
ben den kommunalen Vorschriften die Bestimmungen des eidge-
ndssischen und kantonalen Rechts einzuhalten.

Art. 2 Regionale Zusammenarbeit

Art. 2 Regionale Zusammenarbeit

Die Stadt arbeitet in Fragen der Raumentwicklung aktiv mit den be-
nachbarten Gemeinden und mit der zusam-
men. Sie wirkt insbesondere in iberkommunalen Richtplanungen
sowie bei der Erflillung weiterer iiberkommunaler Raumentwick-
lungsaufgaben mit. Sie kann Verpflichtungen zur Zusammenarbeit
(Kooperationen) im regionalen Rahmen eingehen und die gemeinsa-
men Bestrebungen anteilsméassig mitfinanzieren.

Die Stadt arbeitet in Fragen der Raumentwicklung aktiv mit den be-
nachbarten Gemeinden und der Region zusammen. Sie wirkt insbe-
sondere in Giberkommunalen Richtplanungen sowie bei der Erfiil-
lung weiterer iberkommunaler Raumentwicklungsaufgaben mit. Sie
kann Verpflichtungen zur Zusammenarbeit (Kooperationen) im regi-
onalen Rahmen eingehen und die gemeinsamen Bestrebungen an-
teilsmassig mitfinanzieren.

Neu unter Art. 8 BauG (Entwurf)

Il Behordenorganisation

Il Behordenorganisation
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Rechtsgiiltiges Baugesetz (BauG)

Entwurf Baugesetz (BauG)

Bemerkungen

Art. 4 Baubehorde

Art. 3 Baubehorde

Baubehorde ist der Stadtrat.

Baubehorde ist der Stadtrat.

Die Baubehorde sorgt fiir eine professionelle und sachgerechte Er-
flllung ihrer Aufgaben innert nitzlicher Frist. Sie setzt hierfiir Fach-
leute und geeignete technische Hilfsmittel ein.

Die Baubehorde sorgt fiir eine professionelle und sachgerechte Er-
flllung ihrer Aufgaben innert niitzlicher Frist. Sie setzt hierfiir bei
Bedarf Fachleute und geeignete technische Hilfsmittel ein.

Die Baubehorde kann ihre Aufgaben und Befugnisse an eine Bau-
kommission oder an das kommunale Bauamt delegieren.

Die Baubehorde kann ihre Aufgaben und Befugnisse an eine Bau-
kommission oder an das kommunale Bauamt delegieren.

Art. 4 Planungskommission

Der Stadtrat kann fiir Planungsaufgaben eine Planungskommission
einsetzen und deren Aufgaben und Organisation bestimmen.

Art. 5 Baukommission

Art. 5 Baukommission

Die Baukommission besteht aus mindestens drei und maximal finf
Mitgliedern.

Das mit dem Bauwesen betraute Mitglied des Stadtrats gehort ihr
von Amtes wegen an. Die Uibrigen Mitglieder werden nach 6ffentli-
cher Ausschreibung vom Stadtrat gewahlt.

Das mit dem Bauwesen betraute Mitglied des Stadtrats prasidiert
die Kommission. Im Ubrigen konstituiert sich die Baukommission
selbst.

Die Leitung der Bauverwaltung nimmt an den Sitzungen der Bau-
kommission mit beratender Stimme teil.

Die Baukommission ist beschlussfahig, wenn mindestens 3 Mitglie-
der anwesend sind. Bei Stimmengleichheit entscheidet die Stimme
des Prasidenten.

Die Baukommission bereitet Baugeschafte fiir die Baubehorde vor,
trifft Entscheide im Rahmen ihrer Befugnisse oder stellt der Baube-
horde Antrag. Sie ist beschlussféahig, wenn mindestens 3 Mitglieder

Die Baukommission bereitet Baugeschafte fiir die Baubehérde vor
und entscheidet Uiber Baugesuche. Entscheide der Baukommission
kénnen an den Stadtrat weitergezogen werden. Uber
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Rechtsgiiltiges Baugesetz (BauG)

Entwurf Baugesetz (BauG)

Bemerkungen

anwesend sind.

Ausnahmebewilligungen zum Baugesetz und bei Einsprachen ent-
scheidet die Baubehorde auf Antrag der Baukommission.

Entscheide der Baukommis-
sion kénnen an den Stadtrat weitergezogen werden.

Sinngemaéss in vorherigem Abs. ent-
halten

Art. 6 Bauamt

Art. 6 Bauamt

Die Stadt betreibt ein Bauamt mit eigenen Fachleuten und geeigne-
ter technischer Infrastruktur.

Die Stadt betreibt ein Bauamt mit eigenen qualifizierten Fachleuten
und geeigneter technischer Infrastruktur.

Das Bauamt ist fiir die sach- und fristgerechte Erfiillung aller ihm
libertragenen Bau- und Planungsaufgaben verantwortlich. Die Bau-
behorde regelt diese in einem Pflichtenheft.

Das Bauamt ist fiir die sach- und fristgerechte Erfiillung aller ihm
Ubertragenen Bau- und Planungsaufgaben verantwortlich. Die Bau-
behorde regelt diese in einem Pflichtenheft.

Art. 7 Bauberatung

Art. 7 Fachberatung

Die Baubehorde kann externe Fachleute zur Beurteilung und Bear-
beitung von rechtlichen, technischen, energetischen oder gestalteri-
schen Fragen beiziehen.

Die Baubehorde, die Baukommission und die Planungskommission
konnen bei Bedarf externe Fachleute zur unabhéngigen und vertief-
ten Beurteilung und Bearbeitung von rechtlichen, technischen, ener-
getischen oder gestalterischen Fragen beiziehen.

Il Richtplanung

lll Grundlagen, raumliche Leitbilder und Richt-
plan

Art. 3

Art. 8 Grundlagen

Die Stadt erarbeitet nach Bedarf die fiir

Grundlagen fiir die Raumentwicklung wie
Siedlungs- und Landschaftsanalysen, Inventare, Konzepte oder Leit-
bilder.

Die Stadt erarbeitet nach Bedarf die fiir die Planung notwendigen
Grundlagen fir die Raumentwicklung wie Siedlungs- und Land-
schaftsanalysen, Inventare, Konzepte oder Leitbilder.

Die Stadt kann gestiitzt auf Grundlagen auch Programme zur Um-
setzung von Massnahmen eines Raumentwicklungskonzepts oder
eines Leitbilds erarbeiten und entsprechende Aktionen durchfiihren.

Die Stadt kann gestiitzt auf Grundlagen auch Programme zur Um-
setzung von Massnahmen eines Raumentwicklungskonzepts oder
eines Leitbilds erarbeiten und entsprechende Aktionen durchfiihren.




Rechtsgiiltiges Baugesetz (BauG)

Entwurf Baugesetz (BauG)

Bemerkungen

Art. 9 Kommunales Raumliches Leitbild

Der Stadtrat beschliesst unter Berlicksichtigung der Grundlagen das
kommunale rdumliche Leitbild (KRL).

Der Stadtrat stellt eine angemessene Mitwirkung der Bevdlkerung
sicher.

Der Stadtrat kann das KRL der kantonalen Fachstelle fir Raumpla-
nung zur Beurteilung unterbreiten.

Art. 8 Kommunaler Richtplan

Art. 10 Kommunaler Richtplan

Die Grundziige der kiinftigen Nutzung, Gestaltung, Erschliessung
und Ausstattung des Gemeindegebietes kénnen in Richtplanen fest-
gelegt werden. Die Richtpléne bestehen aus Karte und Text und be-
riicksichtigen die regionalen und kantonalen Richtplane.

Die Grundziige der kiinftigen Nutzung, Gestaltung, Erschliessung
und Ausstattung des Gemeindegebietes kdnnen in Richtplanen fest-
gelegt werden. Die Richtplane bestehen aus Karte und Text und be-
riicksichtigen die regionalen und kantonalen Richtplane.

Die Richtplane sind fiir die Organe der Stadt verbindlich, nicht aber
fur die Grundeigentimer.

Die Richtplane sind fir die Organe der Stadt verbindlich, nicht aber
fir die Grundeigentimer.

Zustandig fur Erarbeitung ist der Stadtrat.

Die Richtpldne und deren Anderungen unterliegen der Abstimmung
durch die Gemeindeversammlung. Vor der Abstimmung werden die
Richtplane wahrend 30 Tagen 6ffentlich aufgelegt.

Der Stadtrat sorgt bei Bedarf fiir eine angemessene Mitwirkung der
Bevolkerung, der Nachbargemeinden und der Region. Die Richt-
pldne und deren Anderungen unterliegen der Abstimmung durch die
Gemeindeversammlung. Vor der Abstimmung werden die Richt-
plane wahrend 30 Tagen offentlich aufgelegt.

Der kommunale Richtplan ist in Art.
20 KRG definiert; die Gemeinden ha-
ben die Zustéandigkeit und das Ver-
fahren zu regeln (Art. 20 Abs. 2
KRG), siehe auch Art. 9 BauG.

lll Grundordnung

IV Grundordnung

1. Allgemeines

1. Allgemeines

Art. 9 Zustandigkeit

Art. 11 Zustandigkeit

Zustandig fiir Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Ge-
nerellen Gestaltungsplanen, Generellen Erschliessungsplanen
ist die Gemeindeversammlung.

Zustandig fir Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Ge-
nerellen Gestaltungsplanen, Generellen Erschliessungsplanen ist
die Gemeindeversammlung.

Richtplédne sind geméass KRG nicht
Teil der Grundordnung. Vorschlag
Regelung neu nur unter Art. 8 BauG.
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Rechtsgiiltiges Baugesetz (BauG)

Entwurf Baugesetz (BauG)

Bemerkungen

Zustandig fur Erlass und Anderung von Arealplanen und Quartier-
planen sowie Anderungen der Grundordnung von untergeordneter
Bedeutung ist der Stadtrat.

Die Stadt macht den Erlass von projektbezogenen Planungen von
einer angemessenen Kostenbeteiligung der Interessenz abhangig.

Die Stadt macht die Erarbeitung und den Erlass von projektbezoge-
nen Planungen von einer angemessenen Kostenbeteiligung der Inte-
ressenz abhangig.

2. Baulandmobilisierung

Art. 12 Grundsatz

Die Stadt stellt sicher, dass die Bauzonen fristgerecht ihrer Bestim-
mung zugefiihrt werden kdnnen.

Formulierung geméss KRG, Art. 19¢
(Fristen)

Art. 13 Massgebende Vorschriften

Die Mobilisierung von Bauland erfolgt nach den Vorschriften des
kantonalen Rechts (Art. 19a ff. KRG).

Art. 14 Erganzende kommunale Vorschriften

Die Frist fiir die Uberbauung von neu einer Bauzone zugewiesenen
Grundstiicken betragt 10 Jahre seit Rechtskraft der Planung.

8 Jahre sind Vorgabe aus Art. 19c
KRG

Die Frist fiir die Uberbauung von Grundstiicken beziehungsweise
Grundstiicksteilen, die bereits vor dem 1. April 2019 einer Bauzone
zugewiesen worden sind und fir die im Zonenplan neu eine Bauver-
pflichtung angeordnet werden, betrégt 8 Jahre seit rechtskraftiger
Anordnung der Bauverpflichtung.

Hinweis «harte Baulangmobilisie-
rung»: Bauverpflichtung fiir grosse
Baulandreserven: (Grundstticke von
>2000m?)

Fiir Baulandreserven ohne Bauverpflichtung fiihrt die Stadt periodi-
sche Abklarungen betreffend Verfiigbarkeit durch. Die Stadt fiihrt
eine Liste zu den vorhandenen Baulandreserven, welche 6ffentlich
einsehbar ist.

«weiche Baulandmobilisierung»




Rechtsgiiltiges Baugesetz (BauG)

Entwurf Baugesetz (BauG)

Bemerkungen

Werden die Bauverpflichtungen gemass Absatz 1 und 2 nicht frist-
gerecht erfiillt, kommen die im kantonalen Recht vorgesehenen
Massnahmen zur Anwendung (Artikel 19¢ ff. KRG).

Verzicht auf weitere kommunale
Massnahmen

Art. 15  Grundstiicksteilungen und Nutzungsiibertragungen

Grundstuicksteilungen und Nutzungsubertragungen innerhalb der
Bauzonen sind unzuldssig, wenn sie geeignet sind, die Umsetzung
der Vorschriften {iber die Baulandmobilisierung (Artikel 19c¢ ff. KRG)
oder der Vorschrift (iber die Mindestausschépfung des Nutzungs-
masses zu vereiteln oder zu erschweren.

Grundstuicksteilungen und Nutzungstbertragungen innerhalb der
Bauzone bediirfen der Zustimmung durch die Baubehérde.

3. Mehrwertabgabe

Art. 16 Massgebende Vorschriften

Der Vollzug der Mehrwertabgabe durch die Stadt erfolgt nach den
Vorgaben des kantonalen Rechts (Art. 19i ff. KRG).

Bei Einzonungen fiir Nutzungen, fiir die ein besonderes 6ffentliches
Interesse besteht, kann die Hohe der Abgabe auf 20% des Mehr-
werts herabgesetzt werden.

Verzicht auf weitere kommunale Ab-
gabetatbestdnde

Art. 17 Verwendungszweck

Die Ertrage der Mehrwertabgabe im kommunalen Fonds sind fiir die
in Art. 19r KRG aufgefiihrten Verwendungszwecke zu verwenden.

2. Zonenplan

4. Zonenplan

A. Allgemeines

A. Allgemeines
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Entwurf Baugesetz (BauG)

Bemerkungen

Art. 10 Festlegungen

Art. 18 Festlegungen

Der Zonenplan beinhaltet folgende Zonenarten und Festlegungen:

Aufzéhlung der Festlegungen

Zonenplan und Zonenschema bezeichnen die Empfindlichkeitsstu-
fen (ES). Zuweisung und Anwendung der Empfindlichkeitsstufen
richten sich nach den Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung

Das Zonenschema bezeichnet die Empfindlichkeitsstufen (ES). Zu-
weisung und Anwendung der Empfindlichkeitsstufen richten sich
nach den Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung.

B. Bauzonen

B. Bauzonen

a) Regelbauweise

a) Regelbauweise

Art. 13 Zonenschema

Siehe nachfolgende Seiten




Rechtsgiiltiges Baugesetz (BauG) Entwurf Baugesetz (BauG) Bemerkungen

Zonenschema Art. 13

Zone Max. AZ Max. Max. Max. Max. Mind. Dachnei- | Empfindlich-
Art. 15 Fassaden- | Gesamthohe | Gebaude- Mehrlange | Grenzabstand® | gung | keitsstufe
" 11} = ;
héhe At 17 lange gross klein Grad
Anr. 17 Art. 18

KA Kernzone Altstadizone " 11.0 m (+2) 13.8m y - y 1l

KAB Anpassungszone B ' 0.1-0.5 - - 20.0m? gom |[3.0m?¥| 25 45 I}

KAC Anpassungszone G 7 9.0m (+2)% 14.0m? 50.0m y 4 30— 45 1]

D Dorfzone ™" 0.6 7.5m (+2) 11.0 m 20.0m? 25m | 25m | 25-45 i

W1 Wohnzone 1 0.5 6.0m (+2) 9.0m 15.0m 15.0m 80m |50m? - Il

W2 Wohnzone 2 0.6 7.0m (+2) 10.5m 15.0m 15.0m 90m |50m®~ - Il

W3 Wohnzone 3 0.7 8.0m (+2) 12.0m 15.0m 20.0m 90m |50m®~ - Il

W4 Wohnzone 4 0.6 12.0 m (+2) 12.0m 15.0m 25.0m 10.0m | 8.0m - Il

G Gemischte Zone " 0.9 2.0 m (+2) 12.0 m 20.0m 20.0 m 7.0m |5.0m® - Il

G Industrie- und Gewerbezone ™ 13.0 m (+2) 13.0m y 50m | 5.0m y v

| Industriezone ™ 13.0 m (+2) 13.0m - 50m 5.0m - v

H Hotelzone 13.0 m (+2) 13.0m - 50m 5.0m - 11l

OeBA | Zone fiir &ffentliche Bauten u. Anlagen _8) -9 - 250° | 250° - Il

R Rastsiattezone - - - 50m | 50m - m

Re Rebsiedlungszone ' 9.0m (+2) 11.0m 20.0 m 20.0 m 70m [50m? y 1l

LW Landwirtschaftszone™ - 11.0m - 50m | 50m - m

0G | Ubriges Gemeindegebiet ” - - - - - I}

1 Ein Anspruch auf die Hochstmasse in der Kern- und Dorizone besteht nicht. Vorbehalten bleiben Art. 20 bis Art. 24 und Art. 41 - 42.

2 Bei Zusammenbau mehrerer Bauten, die eine klare Fassadengliederung aufweisen, kann die zuldssige Gebaudelange um 10.0 m Oberschritten werden.

3 Fassadenhdhe und Gesamthdhe ab Niveaulinie der dffentlichen Strasse gemessen.

4 Grenzabstand gegendber Gffentlichen Strassen — gleich wie benachbarte Gebaude

5 Bei Massivbauweise kann der kleine Grenzabstand auf 3.0 m, in der Wohnzone W3 auf 4.0 m reduziert werden.

=] Die Vorschnften angrenzender Zonen sind gebldhrend zu berlcksichtigen

7 Futtersilos sind in allen Zonen, ausser in den Wohnzonen 1 - 4 bis zu einer maximalen Hohe von 12.5 m inkl. Aufbauten wie Frase, Hohre und dgl. entsprechend den gesetzlichen Grenzabstands-
vorschriften zuldssig.

a Futtersilos dirfen in der Landwirtschafts- und Industrie- und Gewerbezone die HShe von 12.5 m Gberschreiten und maximal eine Hohe von 20.0 m inklusive Aufbauten wie Frase, Rohre und derglei-
chen erreichen, wenn sie einen minimalen Grenzabstand entsprechend ihrer Hohe einhalten und sich vorziglich in die Siedlung und die Landschaft einflgen. In diesen Fallen haben die Futtersilos
einen minimalen Abstand von den (brigen Bauzonan von 100 m einzuhalten. Die Baubehdrde kann bei Baedarf zur Begleitung und Beurteilung die Gestaltungsberatung beiziehen.

9 Der grosse Grenzabstand ist von der Hauptfassade, der kleine Grenzabstand von den dbrigen Fassaden aus einzuhalten. Zur Bestimmung der Hauptfassade ist in erster Linie die Lage der Haupt-
wohnraume massgebend; die driliche Lage des Gebaudes und die Bauweise der Umgebung ist geblhrend zu bericksichtigen. Bei An- und Kleinbauten betragt der Grenzabstand in allen Bauzonen
2.5 m. Unterirdische Bauten und jene Teile von Untemniveaubauten, die das massgebende oder abgegrabene Terrain nicht dberragen, missen keinen Grenzabstand einhalten. (Definition siehe
Art. 19 ). Bei Grenzabstanden von mehr als 3.00 m dirfen vorspringende Gebaudeteile wie Dachvorspringe, Vordacher, Vortreppen, Erker und offene Balkone bis max. 1.5 m in den Grenz- und
Gebaudeabstand hineinragen; bei Grenzabstanden von kleiner als 3.0 m gilt Art. 75, Abs. 3 KRG.

10 Aufstufungen siehe Zonenplan

11

Im geneigten Gelande ergibt sich die zuldssige Fassadenhdhe aus der festgelegten, maximalen Fassadenhdhe und einem Zuschlag z, welcher der halben Hohendifferenz des massgebenden Ter-
rains gemessen bei den berg- und falseitigen Haupigeb&udeecken (Mittel) entspricht; maximaler Zuschlag 3 m.




Rechtsgiiltiges Baugesetz (BauG) Entwurf Baugesetz (BauG) Bemerkungen
Art. 19  Zonenschema
Zone Max. AZ Max. traufseitige Max. Max. Max. Mind. Dachnei- Empfindlich-
Art. 25 Fassadenhthe ? | Gesamthéhe 7 | Gebaudeldnge | Mehrlange Grenzabstand gung keitsstufe ©
Erh6hung auf- Art. 27 Art. 27 Art. 28 Art. 28 gross klein [Grad]
grund neuer Art. 29
Messweise

KA Kernzone Altstadtzone ¥ - 11.0m 13.8 m - - - - mind. 25 i
KAB Anpassungszone B 0.1-0.6 - - 20.0m? - 80m | 3.0m#* 25— 45 1]
KAC Anpassungszone C V) ; 9.0m? 140m? 50.0 m - - = 30 - 45 I
D Dorfzone ¥ 0.7 8.0m 11.5m 20.0m? - 25m | 25m 25-45 M
w1 Wohnzone 1 0.55 6.5m 9.5m 15.0m 15.0m 8.0m 3.0m - 1]
w2 Wohnzone 2 0.65 75m 11.0m 15.0m 150m 9.0m 3.0m - Il
W3 Wohnzone 3 0.75 9.0m 13.0m 15.0m 20.0m 9.0m 40m - Il
w4 Wohnzone 4 0.9 12.0m 12.0m 15.0m 25.0m 100m | 6.0m - Il
G Gemischte Zone 1.0 9.0m 120 m 20.0m 20.0m 7.0m 3.0m - [
GB Gemischte Zone Bahnhof 0.9 9.0m 12.0m 5.0m 5.0m 1l
IG Industrie- und Gewerbezone - 15.0 m 15.0m - - 50m | 5.0m - v
11, 12 | Industriezonen 1 und 2 - 15.0 m 15.0 m - - 50m | 5.0m - v
H Hotelzone - 13.0m 13.0m - - 50m 50m - [
Z06BA | Zone fur 6ffentliche Bauten u. Anlagen - Y = - - 2509 | 2509 - I
R Raststattezone - 7.5m 11.0m - - 50m | 50m - I
LW Landwirtschaftszone - - 11.0m - - 50m 50m - [
UG | Ubriges Gemeindegebiet - - - - - - - - I

1 Ein Anspruch auf die Hochstmasse in der Kern- und Dorfzone besteht nicht. Vorbehalten bleiben Art. 20 bis Art. 24 und Art. 31 - 35.

2 Bei Zusammenbau mehrerer Bauten, die eine klare Fassadengliederung aufweisen, kann die zuldssige Gebaudelange um 10.0 m Ulberschritten werden. Als klare Fassadengliederung gelten
Fassadenriickspriinge und -vorspriinge von mindestens 0.8 m oder klare Materialwechsel (z.B. Mural / Holz).

Fassadenhohe und Gesamthohe ab Niveaulinie der 6ffentlichen Strasse gemessen

Grenzabstand gegentiber 6ffentlichen Strassen — gleich wie benachbarte Geb&dude

Die Vorschriften angrenzender Zonen sind gebiihrend zu beriicksichtigen.

Aufstufungen siehe Zonenplan

Im geneigten Gelande darf die Gesamthohe und die traufseitige Fassadenhéhe um den Zuschlag «z» iberschritten werden. Z ergibt sich aus dem Mittel der Summe der Meereshohen des
massgebenden Terrains in den tal- und bergseitigen Geb&audeecken (projizierte Fassadenlinie) abziiglich der Meeresshéhe des tiefsten Punktes (h7); maximaler Zuschlag 3 m (vgl. Anhang 4)

~N o 0o~ W
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Rechtsgiiltiges Baugesetz (BauG)

Art. 11 Grundsatz

Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind Nutzungszif-
fern und Grenzabstande in jeder Zone fiir die dort gelegenen Gebau-
deteile einzuhalten. Im Ubrigen gelten die Vorschriften der Zone, in
welcher der grossere Teil des Gebaudes liegt.

Bei Gebauden mit Gberdurchschnittlicher und forderungswirdiger
Energieeffizienz werden folgende Abweichungen von der Regelbau-
weise gewahrt:

Minergie (Stand Baubewilligungserteilung):
Erhéhung der AZ 5%

Minergie P (Stand Baubewilligungserteilung):
Erhéhung der AZ 10 %

Im Quartierplan konnen folgende Abweichungen von der zonenge-
massen Regelbauweise festgelegt werden, wenn damit ein haushal-
terischer Umgang mit dem Boden bei guter Wohn- und Gestaltungs-
qualitat erreicht wird:

1.
konnen nach architektonischen Kriterien
frei festgelegt werden. Gegeniiber Nachbargrundstiicken

Entwurf Baugesetz (BauG)

Art. 20 Grundsatz

Das Mass der Nutzung, die Grenz- und Gebaudeabstande sowie
die zulassigen Gebaudeabmessungen in den Bauzonen richten
sich nach dem Zonenschema und den zugehdrigen baugesetzli-
chen Umschreibungen.

Fiir Begriffe und Messweisen, die Gegenstand der Interkantonalen
Vereinbarung liber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) bil-
den, gelten die in den Anhangen zur IVHB und den zugehdrigen Er-
lauterungen enthaltenen Umschreibungen.

Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind Nutzungs-
ziffern und Grenzabstande in jeder Zone fiir die dort gelegenen
Gebaudeteile einzuhalten. Im Ubrigen gelten die Vorschriften der
Zone, in welcher der grossere Teil des Gebaudes liegt.

Bei Gebauden mit Giberdurchschnittlicher und férderungswirdiger
Energieeffizienz werden folgende Abweichungen von der Regel-
bauweise gewahrt:

Ab Minergie P (Stand Baubewilligungserteilung):
Erhéhung der AZ 5%

Minergie-Areal oder SNBS-Areal (Stand Baubewilligungserteilung):
Erhéhung der AZ 10 %

Im Rahmen von Quartierplanungen und von Arealplanungen kon-
nen folgende Abweichungen von der Regelbauweise bewilligt wer-
den, sofern damit ein haushélterischer Umgang mit dem Boden
bei guter Wohn- und Gestaltungsqualitét erreicht, wird:

1. Abstéande, Langenmasse und der Zusammenbau mehrerer
Baukorper konnen unter Beriicksichtigung einer gentligen-
den Wohnhygiene nach architektonischen Kriterien frei
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Hinweis: Label 2000-Watt-Areal wird
Ende 2022 abgeldst durch Minergie-
Areal und SNBS-Areal.

Aussage 1. und 2. Zusammenge-
fasstin 1.
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ausserhalb des Quartierplangebiets gelten in jedem Fall die
Grenz- und Gebaudeabstande der Regelbauweise.

2. Die Gebaudelangen und der Zusammenbau mehrerer Bau-
korper konnen nach architektonischen Kriterien frei festge-
legt werden.

3. Drangt sich aus gestalterischen Griinden eine Terrainveran-
derung auf, kann die Berechnung der Fassaden- und Ge-
samthoéhen ab neuem Terrain vorgeschrieben werden.
Diese Veranderung darf aber im max. 1 m betragen. Ein An-
spruch darauf besteht nicht.

4. Nutzungsiibertragung (auch (iber verschiedene Nutzungs-
zonen) und Nutzungskonzentration innerhalb des Quartier-
plangebietes sind zulassig.

5. Inden Wohnzonen 1 - 4 darf die Ausniitzungsziffer um 5 %
erhdht werden. Liegt ein konkretes Projekt fiir die ganze
Uberbauung vor, kann die zuldssige Ausniitzungsziffer ins-
gesamt um 10 % erhoht werden.

Die Erhchung der Ausniitzungsziffer gemass Abs. 3 und 4 darf ins-
gesamt nicht mehr als 15 % betragen.

Art. 12 Hofstattrecht

Fiir den Abbruch und Wiederaufbau rechtmassig erstellter Gebaude
innerhalb der Bauzonen gilt das Hofstattrecht im Rahmen der nach-
folgenden Bestimmungen.

Werden rechtmassig erstellte Gebaude, die den geltenden Vorschrif-
ten nicht mehr entsprechen, zerstort oder ganz oder teilweise abge-
brochen, diirfen sie ohne Riicksicht auf die geltenden Vorschriften
der Regelbauweise in ihrer bisherigen Lage und Ausdehnung wieder
aufgebaut werden, wenn die bestehende oder beabsichtigte neue
Nutzung dem Zonenzweck entspricht, keine liberwiegenden o6ffentli-
chen Interessen entgegenstehen und das Baugesuch fiir den

Entwurf Baugesetz (BauG)

festgelegt werden. Gegeniiber Nachbargrundstiicken aus-
serhalb des Quartierplangebiets gelten in jedem Fall die
Grenz- und Gebaudeabstande der Regelbauweise.

2. Drangen sich aus gestalterischen Griinden Terrainveran-
derung von bis zu Tm Hohe auf, kann die Berechnung der
Fassaden- und Gesamthohen ab neuem Terrain bewilligt
werden. Ein Rechtsanspruch besteht nicht.

3. Nutzungsiibertragungen (auch iiber verschiedene Nut-
zungszonen hinweg) und Nutzungskonzentrationen inner-
halb des Quartierplan- oder Arealplangebietes sind zulas-
sig, sofern der Zonencharakter gewahrt bleibt.

4. In den Wohnzonen 1 - 4 sowie der Anpassungszone darf
die Ausniitzungsziffer um 5 % erhéht werden. Liegt ein
konkretes Projekt fiir die ganze Uberbauung vor, kann die
zulassige Ausniitzungsziffer insgesamt um 10 % erhoht
werden.

Die Erhohung der Ausniitzungsziffer durch die Inanspruchnahme
der Absatze 4 und 5 darf insgesamt nicht mehr als 15 % betragen.
Art. 21  Hofstattrecht

Fiir den Abbruch und Wiederaufbau rechtmassig erstellter Bauten

und Anlagen innerhalb der Bauzonen gilt das Hofstattrecht im
Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen.

Werden rechtmassig erstellte Bauten oder Anlagen innerhalb der
Bauzonen, die den geltenden Vorschriften nicht mehr entsprechen,
durch hohere Gewalt zerstort oder ganz oder teilweise abgebro-
chen, diirfen sie ohne Riicksicht auf die geltenden Vorschriften der
Regelbauweise in ihrer bisherigen Lage und Ausdehnung wieder
aufgebaut werden, wenn die bestehende oder beabsichtigte neue
Nutzung dem Zonenzweck entspricht, keine liberwiegenden 6f-
fentlichen Interessen entgegenstehen und das Baugesuch fiir den
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Durch zeitgeméasses Wohnen kén-
nen gréssere Fassaden- und Ge-
samthohen resultieren. Schutz der
urspriinglichen Erscheinung (Einpas-
sung in angrenzende Siedlungs-
struktur) wird (iber andere Artikel ge-
regelt
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Wiederaufbau innert drei Jahren nach Zerstérung beziehungsweise
zusammen mit dem Abbruchgesuch eingereicht wird.

Geringfligige Abweichungen beziiglich Lage und Ausdehnung sind
gestattet, wenn dadurch der bisherige Zustand verbessert wird und
keine iberwiegenden nachbarlichen Interessen entgegenstehen.

Art. 14 Geschlossene Bauweise

Geschlossene Bauweise liegt vor, wenn mindestens drei selbstan-
dige Gebaude entlang einer Strasse oder Gasse durch seitliches Zu-
sammenbauen zu einer Hauserzeile vereinigt werden. Neue ge-
schlossene Bauweise wird nur nach den Vorgaben des Generellen
Gestaltungsplanes oder im Rahmen von Quartiergestaltungspléanen
bewilligt.

Entwurf Baugesetz (BauG)

Wiederaufbau innert drei Jahren nach Zerstérung bzw. zusammen
mit dem Abbruchgesuch eingereicht wird. Dem Abbruchgesuch
sind Aufnahmeplane des Bestands beizulegen. Geringfiigige Ab-
weichungen beziiglich Lage und Ausdehnung sind gestattet, wenn
dadurch der bisherige Zustand verbessert wird und keine iberwie-
genden nachbarlichen Interessen entgegenstehen. Fir ein zeitge-
masses Wohnen kénnen lichte Raumhohen auf 2.30 m vergros-
sert werden.

Erweiterungen sind zuldssig, wenn sie den geltenden Vorschriften
der Regelbauweise entsprechen.

Vorbehalten bleiben besondere gesetzliche Anpassungs- oder Sa-
nierungspflichten sowie besondere Regelungen des eidgendssi-
schen oder kantonalen Rechts fiir bestehende Bauten und Anla-
gen, wie Vorschriften in Gefahrenzonen, Abstandsvorschriften ge-
genuber Kantonsstrassen, besondere Zonenbestimmungen be-
treffend Ersatzbauten und Ersatzanlagen, Vorschriften iber den
vorbeugenden Brandschutz, Schutzanordnungen des Generellen
Gestaltungsplans oder Baulinien.

Art. 22 Geschlossene Bauweise

Geschlossene Bauweise liegt vor, wenn mindestens drei selbstan-
dige Gebaude entlang einer Strasse oder Gasse durch seitliches
Zusammenbauen zu einer Hauserzeile vereinigt werden. Neue ge-
schlossene Bauweise wird nur nach den Vorgaben des Generellen
Gestaltungsplanes oder im Rahmen von Quartiergestaltungspla-
nen bewilligt.

13

Bemerkungen

Wird mit dem Einschub (Aufnahme-
plédne des Bestands) in vorherigem
Abs. geregelt
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Bei geschlossener Bauweise sind seitlich keine Grenzabstande ein-
zuhalten. Der riickwartige Grenzabstand richtet sich nach dem Zo-
nenschema. Gegeniiber Strassen und Gassen ist ein Grenzabstand
zwischen 0.00 m bis 2.50 m einzuhalten; der Stadtrat legt im Einzel-
fall den Abstand entsprechend der Lage der Nachbargebaude fest.
Die Lange der einzelnen Hauserreihen wird durch die Strassenziige
begrenzt.

Bei bestehenden Hauserzeilen bleibt die geschlossene Bauweise
seitlich und in der Tiefe auf zusammengebaute Gebaudeseiten oder
freistehende Brandmauern beschrankt. Bei neuer geschlossener
Bauweise oder Erweiterung einer bestehenden ist der seitliche Zu-
sammenbau in der Tiefe im Generellen Gestaltungsplan, im Quar-
tiergestaltungsplan oder bei der Begriindung der Grenzbaurechte
festzulegen.

Bei geschlossener Bauweise wird der Abbruch eines Gebaudes nur
bewilligt, wenn gleichzeitig die Bewilligung fiir einen Neubau erteilt
wird oder die Nichtliberbauung der Parzelle im 6ffentlichen Inte-
resse liegt. Bauliicken, die durch Brand oder andere Elementarereig-
nisse entstehen, sind innerhalb von 3 Jahren zu schliessen

Entwurf Baugesetz (BauG) Bemerkungen

Bei geschlossener Bauweise sind seitlich keine Grenzabstande
einzuhalten. Der riickwartige Grenzabstand richtet sich nach dem
Zonenschema. Gegenliber Strassen und Gassen ist ein Grenzab-
stand zwischen 0.00 m bis 2.50 m einzuhalten; der Stadtrat legt
im Einzelfall den Abstand entsprechend der Lage der Nachbarge-
baude fest. Die Lange der einzelnen Hauserreihen wird durch die
Strassenziige begrenzt.

Bei bestehenden Hauserzeilen bleibt die geschlossene Bauweise
seitlich und in der Tiefe auf zusammengebaute Gebaudeseiten
oder freistehende Brandmauern beschrankt. Bei neuer geschlos-
sener Bauweise oder Erweiterung einer bestehenden ist der seitli-
che Zusammenbau in der Tiefe im Generellen Gestaltungsplan, im
Quartiergestaltungsplan oder bei der Begriindung der Grenzbau-
rechte festzulegen.

Bei geschlossener Bauweise wird der Abbruch eines Gebaudes
nur bewilligt, wenn gleichzeitig die Bewilligung fiir einen Neubau
erteilt wird oder die Nichtiiberbauung der Parzelle im 6ffentlichen
Interesse liegt. Baullicken, die durch Brand oder andere Elemen-
tarereignisse entstehen, sind innerhalb von 3 Jahren zu schliessen

Art. 23  Mindestausschopfung des Nutzungsmasses

Neue Bauten sowie Erweiterungen und neubaughnliche Umgestal-
tungen bestehender Bauten werden grundsétzlich nur bewilligt,
wenn das festgelegte Mass der Nutzung (Ausniitzungsziffer und
Gebdudeabmessungen) zu mindestens 80% ausgeschopft wird.

80% durch KRIP vorgegeben

Die Baubehorde kann Ausnahmen zulassen, wenn im Baugesuch
eine Etappierung nachgewiesen wird, sodass die 80% erreicht wer-
den konnen, wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen oder
wenn die Mindestausschépfung des Nutzungsmasses (Ausniit-
zungsziffer und Gebdudeabmessungen) gemass Absatz 1 eine
unverhaltnismassige Harte bedeuten wiirde.

14



Rechtsgiiltiges Baugesetz (BauG)

Entwurf Baugesetz (BauG)

Bemerkungen

b) Begriffe und Messweisen

b) Begriffe und Messweisen

Art. 15 Ausniitzungsziffer

Art. 24  Ausniitzungsziffer

Als Nutzungsziffer gilt die im Zonenschema festgelegte Ausniit-
zungsziffer AZ (vgl. Anhang 3b).

Sie darf nicht tGberschritten werden.

Die Ausniitzungsziffer berechnet sich als Verhéltniszahl von Netto-

geschossflache zur anrechenbaren Landflache. Als Nettogeschoss-
flache gilt die Summe aller anrechenbaren ober- und unterirdischen
Geschossflachen ohne Aussenmauern.

Die AZ ist das Verhéltnis der anrechenbaren Geschossflache
(aGF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF).

Sie wird berechnet: AZ = aGF / aGSF (vgl. Anhang 3b)

Die Definition der Ausniitzungsziffer (AZ) richtet sich nach Art.
37a KRVO.

Definition aus Art. 37a KRVO (iber-
nehmen

Im Untergeschoss werden fiir Wohn- und Arbeitszwecke ausbau-
bare Raume angerechnet, soweit sie mehr als 2.00 m iber das mas-
sgebende Terrain hinausragen. Im Dachgeschoss werden fiir Wohn-
und Arbeitszwecke ausbaubare Raume angerechnet, soweit die
lichte Hohe mindestens 1.60 m betragt.

In Art. 37a KRVO enthalten

Bei Gebauden, bei denen nicht die Geschoss- und Wohnfléache er-
fasst werden kann, wie beispielsweise Hallen, Sale, Gewerbebauten,
wird pro 3.00 m Fassadenhohe ein Geschoss berechnet und die zu-
gehorige Nettogeschossflache ermittelt.

Nicht gewerbliche Einstellrdume fiir Motorfahrzeuge, offene Erdge-
schosshallen, offene Dachterrassen und Balkone werden nicht in
die Ausnitzungsziffer eingerechnet.

In Art. 37a KRVO enthalten

Als anrechenbare Landflache gilt die von der Baueingabe erfasste
Grundstiicksflache innerhalb der Bauzonen. Landflachen, die mit ei-
ner Baulinie belegt sind, werden ebenfalls in die Berechnung der
Ausniitzungsziffer einbezogen.

Als anrechenbare Grundstiicksflache gilt die von der Baueingabe
erfasste Grundstiicksflache innerhalb der Bauzonen mit Ein-
schluss der Flachen der Hauszufahrten. Landflachen, die mit einer
Baulinie belegt sind, werden ebenfalls in die Berechnung der
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Wird von einem (iberbauten Grundstiick ein Teil abgetrennt, so darf
die neue Parzelle nur soweit iberbaut werden, dass die Ausniit-
zungsziffer liber das gerechnet eingehalten wird.

Art. 16 Nutzungsiibertragung

Die Baubehorde kann Nutzungsiibertragungen zwischen angrenzen-
den oder bloss durch Strassen, Bache oder Bahnen getrennten
Grundstiicken innerhalb der gleichen Bauzone zulassen, sofern ein
entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen Grundeigentiime-
rinnen bzw. Grundeigentiimern vorliegt. Vorbehalten bleiben weiter-
gehende Nutzungsverlegungen nach den Anordnungen des Generel-
len Gestaltungsplans oder eines Quartierplans.

Die Baubehorde fiihrt eine Kontrolle iber

auf den
Grundstticken. Sie lasst Nutzungsibertragungen im Grundbuch an-
merken.

Entwurf Baugesetz (BauG)

Ausnitzungsziffer einbezogen. Nicht angerechnet werden die Fla-
chen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

Wird von einem teilweise liberbauten Grundstiick ein Teil abge-
trennt, so darf die neue Parzelle nur soweit (iberbaut werden, dass
die Ausniitzungsziffer liber das ganze urspriingliche Grundstiick
gerechnet eingehalten wird.

Art. 25 Nutzungsiibertragung

Die Baubehorde kann Nutzungsiibertragungen zwischen angren-
zenden oder bloss durch Strassen, Bache oder Bahnen getrennten
Grundstiicken innerhalb der gleichen Bauzone zulassen, sofern ein
entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen Grundeigenti-
mern resp. Grundeigentimerinnen vorliegt. Vorbehalten bleiben
weitergehende Nutzungsverlegungen nach den Anordnungen des
Generellen Gestaltungsplans, eines Arealplans oder eines Quar-
tierplans.

Die AZ darf durch Nutzungsiibertragungen, inklusive AZ-Erhéhun-
gen durch forderungswiirdige Energieeffizienz, nicht um mehr als
20% erhoht werden.

Die Baubehorde fiihrt eine Kontrolle tber den realisierten Anteil

der zulassigen Nutzungsziffer auf den Grundstiicken. Sie lasst
Nutzungsiibertragungen im Grundbuch anmerken.
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Nicht erforderlich
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Art. 17 Fassadenhohe und Gesamthohe

Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkon-
struktion und der dazugehorigen Fassadenlinie (siehe Anhang).

Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem
hochsten Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter lie-
genden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

Bei gegliederten Bauten wird die Fassaden- und die Gesamthd&he fiir
jeden Baukdrper ermittelt. Als Gliederung gilt nur ein Vor- und Riick-
sprung von mindestens 3.0 m, der vom Terrain bis zum Dach reicht.

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelédnde-
verlauf.

Art. 18 Gebaudelange, Mehrlangenzuschlag

Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Recht-
ecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst (Skizzen siehe
Anhang).

Entwurf Baugesetz (BauG)

Art. 26 Fassadenhohe und Gesamthohe

Die Gesamthdhe (vgl. Anhang 3¢) und die Fassadenhohe (vgl. An-
hang 3d) von Geb&uden darf die Werte geméass Zonenschema
nicht tGberschreiten.

Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkon-
struktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.

Dachrandabschliisse sind auf das technisch notwendige zu be-
schranken.

Die Fassadenhohe eines begehbaren Flachdachs wird oberkant
der Briistung gemessen. Absturzsicherungen aus Klarsichtglas
oder Staketengelandern ohne Fillung zahlen nicht zur Fassaden-
bzw. Gesamthohe.

Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem
hochsten Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter
liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

Bei gegliederten Bauten wird die Fassaden- und die Gesamthohe
fiir jeden Baukorper ermittelt. Als Gliederung gilt nur ein Vor- und
Ricksprung von mindestens 3.0 m, der vom Terrain bis zum Dach
reicht.

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelande-
verlauf (vgl. Anhang 3a).

Art. 27 Gebaudelinge, Mehrlangenzuschlag
Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten

Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst (vgl. An-
hang 3e).
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IVHB weist neu eine traufseitige und
eine giebelseitige FassadenhGhe
aus

Definition geméss IVHB (mit Skizze
im Anhang)

Definition geméss IVHB: massge-
bendes Terrain = natiirlich gewach-
sener Geldndeverlauf (auch bei Ter-
rainverdnderungen)
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An- und Kleinbauten sind nicht in die Gebaudelange einzubeziehen.

Lassen die Zonenvorschriften die Uberschreitung der festgelegten
Gebaudeldangen zu (Mehrlange), so ist der dazugehorige Grenzab-
stand um einen Mehrlangenzuschlag von einem Fiinftel der Mehr-
lange zu erhohen. Gegliederte Bauten mit einem Riicksprung von
mindestens 3.0 m (vom Terrain bis zum Dach) sind ohne Mehrlén-
genzuschlag zulassig, sofern der grenznédchste Geb&udeteil die zu-
ldssige Gebaudeldnge nicht libersteigt (Skizzen siehe Anhang).

Entwurf Baugesetz (BauG)

Unterniveaubauten sowie An- und Kleinbauten sind nicht in die Ge-
baudelange einzubeziehen.

Lassen die Zonenvorschriften die Uberschreitung der festgelegten
Gebaudeldangen zu (Mehrlange), so ist der dazugehorige Grenzab-
stand um einen Mehrlangenzuschlag von einem Fiinftel der Mehr-
lange zu erhohen. Gegliederte Bauten mit einem Riicksprung von
mindestens 3.0 m (vom Terrain bis zum Dach) sind ohne Mehrlan-
genzuschlag zuldssig, sofern der grenznachste Gebaudeteil die
zuldssige Gebaudelédnge nicht tibersteigt (vgl. Anhang 3e, 3f).

Die Lédnge und die Breite von unterirdischen Bauten (vgl. Anhang
3h) sind frei. Die Zufahrten und Zugénge zu unterirdischen Bauten
dirfen maximal auf einer Breite von 6 m vom neugestalteten Ter-
rain zuganglich gemacht werden.

Art. 28 Grenz- und Gebaudeabstand

Die Grenzabsténde (vgl. Anhang 3f) geméass Zonenschema sind
einzuhalten. Vorbehalten sind Baulinien sowie Unterschreitungen
und Vorbehalte gemass KRG.

Der minimale Gebaudeabstand ergibt sich aus der Summe der ein-

zuhaltenden Grenzabstéande (vgl. Anhang 3f) und kann ebenfalls
gemass KRG unterschritten werden.
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Begriindung: unterirdische Bauten
«sind Gebéaude, die mit Ausnahme
der Erschliessung sowie der Gelan-
der und Briistungen, vollstandig un-
ter dem massgebenden, respektive
unter dem tiefergelegten Terrain lie-
gen.». Damit nicht eine ganze Fas-
sade zwecks Erschliessung freige-
legt werden kann, wird ein Héchst-
mass von 6.00 m festgelegt (Kreu-
zen zweier Fahrzeuge méglich)
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Fussnote Zonenschema:

Der grosse Grenzabstand ist von der Hauptfassade, der kleine
Grenzabstand von den (ibrigen Fassaden aus einzuhalten. Zur Be-
stimmung der Hauptfassade ist in erster Linie die Lage der Haupt-
wohnraume massgebend; die ortliche Lage des Gebadudes und die
Bauweise der Umgebung ist gebiihrend zu beriicksichtigen.

Fussnote Zonenschema:

Bei An- und Kleinbauten betragt der Grenzabstand in allen Bauzo-
nen 2.5 m.

Fussnote Zonenschema:

Unterirdische Bauten und jene Teile von Unterniveaubauten, die das
massgebende oder abgegrabene Terrain nicht tiberragen, miissen
keinen Grenzabstand einhalten. (Definition siehe Art. 19).

Fussnote Zonenschema:

Bei Grenzabstanden von mehr als 3.00 m diirfen vorspringende Ge-
baudeteile wie Dachvorspriinge, Vordacher, Vortreppen, Erker und
offene Balkone bis max. 1.5 m in den Grenz- und Gebdudeabstand
hineinragen; bei Grenzabstanden von kleiner als 3.0 m gilt Art. 75,
Abs. 3 KRG

Fussnote Zonenschema:

Grenzabstand gegeniiber 6ffentlichen Strassen — gleich wie be-
nachbarte Gebaude.

Entwurf Baugesetz (BauG)

Der grosse Grenzabstand ist von der Hauptfassade, der kleine
Grenzabstand von den {ibrigen Fassaden aus einzuhalten. Zur Be-
stimmung der Hauptfassade ist in erster Linie die Lage der Haupt-
wohnraume massgebend; die ortliche Lage des Gebadudes und die
Bauweise der Umgebung ist gebiihrend zu beriicksichtigen.

Bei An- und Kleinbauten betragt der Grenzabstand in allen Bauzo-
nen 2.5 m. An- und Kleinbauten sind von der Einhaltung des Ge-
baudeabstandes befreit.

Unterirdische Bauten und jene Teile von Unterniveaubauten (vgl.
Anhang 3h), die das massgebende oder abgegrabene Terrain
nicht Gberragen, miissen keinen Grenzabstand einhalten.

Bei Grenzabstanden von mehr als 3.00 m diirfen vorspringende
Gebaudeteile wie Dachvorspriinge, Vordacher, Vortreppen, Erker
und offene oder windschutzverglaste Balkone (ohne thermische
Trennung) bis max. 1.5 m in den Grenz- und Gebaudeabstand hin-
einragen; bei Grenzabstanden von kleiner als 3.0 m gilt Art. 75,
Abs. 3 KRG

Gegenliber offentlichen Strassen gilt der gleiche Grenzabstand
wie gegeniliber benachbarten Gebauden.
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Bisher als Fussnote im Zonen-
schema enthalten

Bisher als Fussnote im Zonen-
schema enthalten

Bisher als Fussnote im Zonen-
schema enthalten

Bisher als Fussnote im Zonen-
schema enthalten.

Art. 75, Abs. 3 KRG:
Vorspringende Gebaudeteile wie
Dachvorspriinge, Vordéacher, Vor-
treppen, Erker, offene Balkone diir-
fen bis zu 1.0 m in den Grenz- und
Gebaudeabstand hineinragen

Bisher als Fussnote im Zonen-
schema enthalten
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Art. 19 An-, Klein- und Unterniveaubauten

Es gelten folgende Definitionen und Masse fiir:

1. An- und Kleinbauten

- max. Fassadenhohe: 3.0m
- max. Gesamthohe: 50m
- max. Grundflache: 42 m2

- keine Wohn- und Arbeitsrdume
2. Unterniveaubauten (Skizze siehe Anhang)

- max. Durchschnittsmass b iber dem massgebenden oder
abgegrabenen Terrain: 0.6 m

- max. Mass f iiber dem massgebenden oder abgegrabenen
Terrain: 2.5m.

c¢) Zonenvorschriften
Wohnbauzonen
Art. 20 Kernzone

Die Kernzone ist fir Wohnbauten, Dienstleistungs- und Gewerbebe-
triebe bestimmt. Landwirtschaftsbetriebe sind zulassig.

Entwurf Baugesetz (BauG)

Wo das Baugesetz keine Grenzabstande vorschreibt, namentlich
flr jene Teile von Unterniveaubauten, die das massgebende Ter-
rain liberragen sowie fiir Klein- und Anbauten (vgl. Anhang 3g) gel-
ten die minimalen kantonalen Abstandsvorschriften.

Art. 29  Masse fiir die Anwendung von Definitionen gemass
IVHB

Bei den nachstehenden Begriffen und Messweisen nach IVHB gel-
ten folgende Masse:

1. An- und Kleinbauten (vgl. Anhang 4j)

- max. zulassige Gesamthohe: 5m

- max. zuldssige traufseitige Fassadenhdhe: 3m

- max. zuldssige Grundflache: 42 m?
- keine Wohn- und Arbeitsraume

2. Kleinstbauten (nicht IVHB) (vgl. Anhang 4j)

- max. zulassige Grundflache: 10 m?
- max. zulassige Gesamthohe: 3.5m
- max. zulassige traufseitige Fassadenhohe: 2.5m

3. Unterniveaubauten (vgl. Anhang 4k)
- max. Durchschnittsmass b tiber dem massgebenden oder

abgegrabenen Terrain: 0.6 m.
- max. Mass f Giber dem massgebenden
oder abgegrabenen Terrain: 2.5m

c) Zonenvorschriften
Wohnbauzonen
Art. 30 Kernzone

Die Kernzone ist fir Wohnbauten, Dienstleistungs- und Gewerbe-
betriebe bestimmt. Landwirtschaftsbetriebe sind zulassig.
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In der Kernzone soll die bestehende Siedlungsstruktur (Lage, Stel-
lung und Gliederung) und Bauweise (Material, Form und Farbge-

bung) erhalten und ergdnzt werden. Wo Baugestaltungslinien feh-
len, bestimmen die bestehenden Baufluchten die Lage der Bauten.

Werden an einem Strassenzug einzelne Bauliicken geschlossen
oder bestehende Bauten ersetzt oder umgebaut, diirfen die Fassa-
den- und Gesamthohen der benachbarten Bauten nicht iberschrit-
ten werden. In anderen Fallen gelten die Fassaden- und Gesamtho-
hen gemass Zonenschema.

Wesentliche Veranderungen bestehender Strassenziige sowie von
Platzen und Hofraumen diirfen nur aufgrund eines Quartiergestal-
tungsplanes bewilligt werden.

Die Kernzone ist in die Altstadtzone und die Anpassungszonen B
und C unterteilt.

Art. 21 Altstadtzone

Neu-, Um- und Anbauten sind hinsichtlich Lage und Stellung, dusse-
ren Abmessungen und Gliederung, Form und Farbgebung sowie in
den wesentlichen konstruktiven Grundelementen den fiir die Umge-
bung typischen Bauten anzupassen. Neue Elemente sind nur zulas-
sig, wenn sie die Grundstruktur des Geb&dudes wahren und sich gut
in das bestehende Gebaude und die Umgebung einfiigen.

Die Stadtmauer und die zugehorigen Befestigungsbauten sowie
Brunnen sind zu erhalten. Hofraume und der Baumbestand sind
moglichst zu bewahren.

Abgehende Baume sind nach Mdéglichkeit zu ersetzen.

Art. 22 Anpassungszone B

Entwurf Baugesetz (BauG) Bemerkungen

In der Kernzone soll die bestehende Siedlungsstruktur (Lage, Stel-
lung und Gliederung) und Bauweise (Material, Form und Farbge-
bung) erhalten und ergédnzt werden. Die bestehenden Baufluchten
bestimmen die Lage der Bauten.

Werden an einem Strassenzug einzelne Bauliicken geschlossen
oder bestehende Bauten ersetzt oder umgebaut, diirfen die Fassa-
den- und Gesamthohen der benachbarten Bauten nicht iberschrit-
ten werden. In anderen Fallen gelten die Fassaden- und Gesamt-
héhen gemass Zonenschema.

Wesentliche Veranderungen bestehender Strassenziige sowie von
Platzen und Hofraumen diirfen nur aufgrund eines Quartiergestal-
tungsplanes bewilligt werden.

Die Kernzone ist in die Altstadtzone und die Anpassungszonen B
und C unterteilt.

Art. 31  Altstadtzone

Neu-, Um- und Anbauten sind hinsichtlich Lage und Stellung,
ausseren Abmessungen und Gliederung, Form und Farbgebung
sowie in den wesentlichen konstruktiven Grundelementen den fiir
die Umgebung typischen Bauten anzupassen. Neue Elemente sind
nur zuldssig, wenn sie die Grundstruktur des Geb&dudes wahren
und sich gut in das bestehende Gebaude und die Umgebung einfu-
gen.

Die Stadtmauer und die zugehorigen Befestigungsbauten sowie
Brunnen sind zu erhalten. Hofraume und der Baumbestand sind
moglichst zu bewahren.

Abgehende Baume sind nach Mdglichkeit zu ersetzen.

Art. 32  Anpassungszone B
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In der Anpassungszone B kdnnen Neu-, An- und Umbauten anstelle
bestehender Bauten oder auf unbebauten Grundstiicken erstellt
werden. Alle Bauten miissen in Form, Grésse und Konstruktion auf
die bestehende Bebauung in der benachbarten Altstadtzone abge-
stimmt werden. In den von der Altstadtzone weiter entfernt gelege-
nen Gebieten haben sie sowohl den Gesamtausdruck der in der Alt-
stadtzone vorherrschenden Uberbauung wie auch in Form, Volumen
sowie Gesamthdhe die benachbarten Uberbauungen zu beriicksich-
tigen.

Art. 23 Anpassungszone C

Die Neu- und Umbauten in der Anpassungszone C sind in Form,
Grosse und Stellung den benachbarten Gebauden anzupassen.

Art. 24 Dorfzone

Die Dorfzone ist fiir Wohnbauten, Dienstleistungs- und Gewerbebe-
triebe sowie Landwirtschaftsbetriebe bestimmt.

Neubauten, Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten ha-
ben sich beziiglich Stellung, Proportionen, Dachform und Gestal-
tung in die bestehende Siedlung einzufiigen.

Art. 25 Wohnzone

Die Wohnzone ist fiir Wohnzwecke bestimmt. Dienstleistungs- und
Produktionsbetriebe sind zulassig, sofern sie aufgrund ihrer opti-
schen Erscheinung und ihrer Auswirkungen auf Raum, Umwelt und
Erschliessung in ein Wohnquartier passen.

Werden Wohnsiedlungen oder Mehrfamilienhduser erstellt, wesent-
lich umgebaut oder erweitert, sind auf privatem Grund besonnte
und vor dem Verkehr geschiitzte Kinderspielplatze sowie Kehricht-
sammelstellen zu erstellen.

Entwurf Baugesetz (BauG)

In der Anpassungszone B konnen Neu-, An- und Umbauten an-
stelle bestehender Bauten oder auf unbebauten Grundstiicken er-
stellt werden. Alle Bauten miissen in Form, Grosse und Konstruk-
tion gebiihrend auf die bestehende Bebauung in der benachbarten
Altstadtzone abgestimmt werden. In den von der Altstadtzone
weiter entfernt gelegenen Gebieten haben sie sowohl den Gesamt-
ausdruck der in der Altstadtzone vorherrschenden Uberbauung
wie auch in Form, Volumen sowie Gesamthohe die benachbarten
Uberbauungen zu beriicksichtigen.

Art. 33 Anpassungszone C

Die Neu- und Umbauten in der Anpassungszone C sind in Form,
Grosse und Stellung den benachbarten Gebauden anzupassen.

Art. 34 Dorfzone

Die Dorfzone ist fiir Wohnbauten, Dienstleistungs- und Gewerbe-
betriebe sowie Landwirtschaftsbetriebe bestimmt.

Neubauten, Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten ha-
ben sich beziiglich Stellung, Proportionen, Dachform und Gestal-
tung in die bestehende Siedlung einzufligen.

Art. 35 Wohnzone

Die Wohnzone ist fiir Wohnnutzungen bestimmt. Dienstleistungs-
und Produktionsbetriebe sind zuldssig, sofern sie aufgrund ihrer
optischen Erscheinung und ihrer Auswirkungen auf Raum, Umwelt
und Erschliessung in ein Wohnquartier passen.

Werden Wohnsiedlungen oder Mehrfamilienhduser mit mindes-
tens sechs Wohneinheiten erstellt, wesentlich umgebaut oder er-
weitert, sind auf privatem Grund besonnte und vor dem Verkehr
geschiitzte Erholungs- und/oder Kinderspielflachen im Umfang
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In der Wohnzone W4 muss die Griinflache (inkl. bepflanzte Hofun-
terkellerungen) mindestens 30% der Grundstiicksflache betragen.

Art. 26 Gemischte Zone

Die gemischte Zone ist fiir Wohnbauten und massig stérende Ge-
werbe- und Landwirtschaftsbetriebe bestimmt.

Art. 27 Hotelzone

Die Hotelzone ist fiir Gastgewerbebetriebe bestimmt. Verkaufslo-
kale und andere gewerbliche oder kulturelle Gebdude und Anlagen
sowie Personalwohnungen sind zulassig.

Entwurf Baugesetz (BauG)

von mind. 15 % der gesamten anrechenbaren Geschossflache
(aGF) zu erstellen.

Weiter sind Kehrichtsammelstellen nach Massgabe der Stadt zu
errichten.

In der Wohnzone W4 muss die Griinflache (inkl. bepflanzte Hofun-
terkellerungen) mindestens 30% der Grundstiicksflache betragen.
Art. 36 Gemischte Zone

Die gemischte Zone ist fiir Wohnbauten und massig stérende Ge-
werbe- und Landwirtschaftsbetriebe bestimmt.

Art. 37 Gemischte Zone Bahnhof

Die Gemischte Zone Bahnhof ist flir Wohnzwecke bestimmt.
Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe sind zulassig.

In der Gemischten Zone Bahnhof gilt im Rahmen der Folgepla-
nung die Pflicht zur Durchfiihrung eines qualitatssichernden Ver-
fahrens.

In der Folgeplanung kann die zuldssige Fassadenhohe fiir Teilge-
biete um maximal 3 m gegeniiber der Regelbauweise erhoht wer-
den.

Art. 38 Hotelzone

Die Hotelzone ist fiir Gastgewerbebetriebe bestimmt. Verkaufslo-

kale und andere gewerbliche oder kulturelle Gebdude und Anlagen
sowie Personalwohnungen sind zulassig.
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Als Gastgewerbebetriebe gelten Gaststatten, traditionelle Hotels,
Motels, Garni- Hotels und Pensionen. Apparthotels sind nicht zulas-

sig.

Der Grenzabstand kann bis auf 3 m reduziert werden, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass die entsprechende Parzelle fiir den -
und Lastwagenverkehr erschlossen ist.

Industrie- und Gewerbezone
Art. 28 Industrie- und Gewerbezone

In der Industrie- und Gewerbezone sind auch Bauten und Anlagen
mit stark stérenden Emissionen zulassig.

Es durfen nur betriebsnotwendige Wohnungen fiir den Betriebsinha-
ber sowie das Betriebspersonal erstellt werden. Jedoch sind pro In-
dustrie- und Gewerbebetrieb maximal zwei Wohnungen zuldssig.

Der Grenzabstand kann bis auf 3 m reduziert werden, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass die entsprechende Parzelle fiir den
Lastwagenverkehr erschlossen ist.

Art. 29 Industriezone

Die Industriezone ist flir Produktions- und Dienstleistungsbetriebe
bestimmt. Die Erstellung von Wohnraum ist nicht gestattet.

Der Grenzabstand kann bis auf 3 m reduziert werden, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass die entsprechende Parzelle fiir den
Lastwagenverkehr erschlossen ist.

Entwurf Baugesetz (BauG)

Als Gastgewerbebetriebe gelten Gaststatten, traditionelle Hotels,
Motels, Garni- Hotels und Pensionen. Apparthotels sind nicht zu-
lassig.

Der Grenzabstand kann bis auf 3 m reduziert werden, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass die entsprechende Parzelle fiir den
Car- und Lastwagenverkehr erschlossen ist.

Industrie- und Gewerbezone

Art. 39 Industrie- und Gewerbezone

In der Industrie- und Gewerbezone sind auch Bauten und Anlagen
mit stark stérenden Emissionen zulassig.

Pro Industrie- und Gewerbebetrieb ist maximal eine Wohneinheit
von maximal 150 m2 aGF Wohnflache zulassig. Die Grosse der
Wohnflache darf 40% der Gewerbeflache nicht tiberschreiten.

Der Grenzabstand kann bis auf 3 m reduziert werden, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass die entsprechende Parzelle fiir den
Lastwagenverkehr erschlossen ist.

Art. 40 Industriezone 1

Die Industriezone 1 ist fiir Produktions- und Dienstleistungsbe-
triebe bestimmt. Die Erstellung von Wohnraum ist nicht gestattet.

Der Grenzabstand kann bis auf 3 m reduziert werden, wenn der

Nachweis erbracht wird, dass die entsprechende Parzelle fiir den
Lastwagenverkehr erschlossen ist.
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In dem im Generellen Gestaltungsplan speziell bezeichneten Baube-
reich "Erschliessungsanlagen" diirfen nur Strassen und Parkplatze
erstellt werden. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist si-
cherzustellen, dass die Zuganglichkeit zur Gasleitung gewahrleistet
und eine Gefahrdung derselben ausgeschlossen ist.

Art. 30 Kiesaufbereitungs- und Lagerzone

Die Kiesaufbereitungs- und Lagerzone dient der geordneten Aufbe-
reitung und Lagerung von Kies und Sand, Baumaterialien sowie Bau-
geraten. Die Erstellung einer Betonaufbereitungsanlage, von Anla-
gen fiir die Verarbeitung von Kies und Sand sowie das Parkieren
von betriebsnotwendigen Fahrzeugen ist erlaubt.

Uberdachungen zum Schutz des Lagergutes sind gestattet.

Entwurf Baugesetz (BauG) Bemerkungen

In dem im Generellen Gestaltungsplan speziell bezeichneten Bau-
bereich "Erschliessungsanlagen" diirfen nur Strassen und Park-
platze erstellt werden. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
ist sicherzustellen, dass die Zuganglichkeit zur Gasleitung gewahr-
leistet und eine Gefdahrdung derselben ausgeschlossen ist.

Art. 41  Industriezone 2

Die Industriezone 2 ist fiir Produktions- und Dienstleistungsbe-
triebe bestimmt. Die Erstellung von Wohnraum ist nicht gestattet.

Im Baubewilligungsverfahren ist ein haushalterischer Umgang mit
dem Boden nachzuweisen. Grossverteiler des Detailhandels, wie
Supermarktketten, sind nicht zulassig.

Der Grenzabstand kann bis auf 3 m reduziert werden, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass die entsprechende Parzelle fiir den
Lastwagenverkehr erschlossen ist.

Bauten und/oder Umgebungsbereiche am Siedlungsrand (Grenze
Bauzone - Nichtbauzone) sind hochwertig zu gestalten.

Art. 42  Kiesaufbereitungs- und Lagerzone

Die Kiesaufbereitungs- und Lagerzone dient der geordneten Auf-
bereitung und Lagerung von Kies und Sand, Baumaterialien sowie
Baugeraten. Die Erstellung einer Betonaufbereitungsanlage, von
Anlagen fiir die Verarbeitung von Kies und Sand von Recyclingan-
lagen sowie das Parkieren von betriebsnotwendigen Fahrzeugen
ist erlaubt.

Uberdachungen und Einfriedungen zum Schutz des Lagergutes
sind gestattet.
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Zonen fir besondere bauliche Nutzung

Art. 31 Raststattezone

In dieser Zone diirfen nur die fiir eine Autobahnraststatte erforderli-
chen Bauten und Anlagen, insbesondere Restaurant, Shop, Tank-

stelle und Parkplatze, errichtet werden.

Bauten und Rdume zur Beherbergung von Gasten sind untersagt.

Nordostlich der Autobahn diirfen keine Hochbauten erstellt werden.

Samtliche Bauten sind unter moglichster Schonung des Baumbe-
standes unaufdringlich in die Landschaft einzufiigen.

Bestehende Bauten diirfen fiir die in Abs. 1T umschriebenen Zwecke
der Raststatte um- und ausgebaut und durch Neubauten ersetzt
werden.

Art. 32 Rebsiedlungszone

Die Rebsiedlungszone gilt als Bauzone im Sinne von Art. 15 RPG
und kann nur innerhalb oder am Rande der Bauzone festgelegt wer-
den. Es sind nur Vollerwerbsbetriebe zulassig.

In der Rebsiedlungszone sind nur Bauten und Anlagen fiir die Be-
wirtschaftung der Rebzone zulassig. Dies sind insbesondere Lager-
hallen fiir Maschinen und Materialien, Torkel, Degustier- und Ver-
kaufsraum sowie Wohngebaude.

Es durfen nur Wohnungen fiir den Betriebsinhaber sowie das Be-
triebspersonal erstellt werden. Pro Betrieb sind maximal zwei Woh-
nungen, gesamthaft 300 m2 Wohnflache, zulassig.

Entwurf Baugesetz (BauG)

Zonen fir besondere bauliche Nutzung
Art. 43  Raststattezone

In dieser Zone diirfen nur die fiir eine Autobahnraststatte erforder-
lichen Bauten und Anlagen, insbesondere Restaurant, Shop, Tank-
stelle und Parkplatze, errichtet werden.

Bauten und Rdume zur Beherbergung von Gasten sind erlaubt.
Nordostlich der Autobahn diirfen keine Hochbauten erstellt wer-
den.

Samtliche Bauten sind unter moglichster Schonung des Baumbe-
standes unaufdringlich in die Landschaft einzufiigen.

Bestehende Bauten diirfen fiir die in Abs. 1 umschriebenen Zwe-
cke der Raststatte um- und ausgebaut und durch Neubauten er-
setzt werden.

Art. 44 Rebsiedlungszone

Die Rebsiedlungszone gilt als Bauzone im Sinne von Art. 15 RPG
und kann nur innerhalb oder am Rande der Bauzone festgelegt
werden. Es sind nur Vollerwerbsbetriebe zulassig.

In der Rebsiedlungszone sind nur Bauten und Anlagen fiir die Be-
wirtschaftung der Rebzone zulassig. Dies sind insbesondere La-
gerhallen fiir Maschinen und Materialien, Torkel, Degustier- und
Verkaufsraum sowie Wohngebaude.

Es dirfen nur Wohnungen fiir den Betriebsinhaber sowie das Be-

triebspersonal erstellt werden. Pro Betrieb sind maximal zwei
Wohnungen, gesamthaft 300 m2 Wohnflache, zulassig.
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Bestehende Bauten, die den Vorschriften von Abs. 2 widersprechen,
dirfen nur erhalten, jedoch nicht erweitert werden.

Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung bei der Stadt anzu-
melden. Diese zieht bei Bedarf zur Begleitung und Beurteilung die
Gestaltungsberatung bei.

C. Schutzzonen
Art. 33 Griinzone (Begriff Freihaltezone belegt durch KRG)
Die Griinzone dient dem Schutze des Ortsbildes.

In der Griinzone ist die Errichtung neuer Hochbauten untersagt. Zu-
lassig sind , die fiir die Bewirtschaftung der Zone erfor-
derlich sind, wie Wingerthduschen, Gerateschdpfe usw., deren
Grundflache héchstens 10 m2 und deren Fassadenhohe héchstens
2.5 m und deren Gesamthohe hochstens 3.5 m betragt.

Vorspringende Geb&audeteile wie Vortreppen, Erker, offene Balkone
von angrenzenden Gebauden sind bis maximal 1.5 m zulassig,

Entwurf Baugesetz (BauG) Bemerkungen

Bestehende Bauten, die den Vorschriften von Abs. 2 widerspre-
chen, diirfen nur erhalten, jedoch nicht erweitert werden.

Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung bei der Stadt anzu-
melden. Diese zieht bei Bedarf zur Begleitung und Beurteilung die
Gestaltungsberatung bei.

Art. 45 Schrebergartenzone

Die Schrebergartenzone umfasst Garten, die der Nutzung fiir die
Selbstversorgung mit Obst und Gemiise vorbehalten sind.

Die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer erstellen eine
Gartenordnung, welche durch die zustandige Behoérde genehmigt

wird. Bauten und Anlagen, welche der genehmigten Gartenord-
nung entsprechen, bediirfen keiner Baubewilligung.

C. Schutzzonen

Art. 46 Griinzone

Die Griinzone dient dem Schutze des Ortsbildes.

In der Griinzone ist die Errichtung neuer Hochbauten untersagt. Einfiihrung neuer Begriff «Kleinst-
Zulassig sind Kleinstbauten, die fiir die Bewirtschaftung der Zone | bauten» da Begriff «Kleinbauten»
erforderlich sind, wie Wingerthdauschen, Gerateschopfe usw. durch IVHB-Begriff besetzt

Absatz nicht mehr erforderlich, Gart-
nereibetrieb eingestellt (Stall-
hofareal)

Vorspringende Gebé&udeteile wie Vortreppen, Erker, offene Balkone

von angrenzenden Geb&duden diirfen bis maximal 1.5 m in die
Griinzone ragen, sofern sie sich gut ins Orts- und Landschaftsbild
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sofern sie sich gut ins Orts- und Landschaftsbild einfligen sowie die
gesetzlichen Grenzabstandsvorschriften einhalten.

Unterirdische Anlagen fiir den ruhenden Verkehr und deren Zufahr-
ten sind erlaubt sofern sich diese gut in das Orts- und Landschafts-
bild einfligen. Wo der Generelle Erschliessungsplan es vorsieht sind
private unterirdische Parkierungen als Sammelanlagen anzustre-
ben. An den im Generellen Erschliessungsplan als 6ffentliche unter-
irdische Parkierung bezeichneten Stellen sind die betroffenen Par-
zellen mit einer 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankung be-
legt. Es gelten die Bestimmungen fiir die Zone fiir 6ffentliche Bau-
ten und Anlagen, begrenzt auf unterirdische Bauten und Zufahrten
sowie Auf- und Abgange. Nach Erstellung der unterirdischen Anla-
gen fiir den ruhenden Verkehr ist der vorbestandene Zustand samt
Nutzung des Grundstiickes wiederherzustellen.

Alle Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung bei der Baube-
horde anzumelden (kooperative Planung). Diese zieht bei Bedarf zur
Begleitung und Beurteilung die Gestaltungsberatung bei.

Art. 34 Trockenstandortszone

Die Trockenstandortszone umfasst Trockenwiesen und Trocken-
weiden, deren Flache und Qualitat erhalten werden soll.

Innerhalb der Trockenstandortszone miissen neue standortgebun-
dene Bauten und Anlagen einem Uberwiegenden &ffentlichen Inte-

resse dienen. Vorbehalten sind Bauten und Anlagen, welche fiir die
land- oder forstwirtschaftliche Nutzung des betreffenden Gebietes
notwendig sind oder dem Schutz vor Naturgefahren dienen und ein
Standort ausserhalb der Trockenstandortszone nicht zumutbar ist.

Werden Trockenwiesen und -wei-
den beeintrachtigt, sind Ersatzmassnahmen zu leisten.

Entwurf Baugesetz (BauG)

einfligen sowie die gesetzlichen Grenzabstandsvorschriften ein-
halten.

Unterirdische Anlagen fiir den ruhenden Verkehr und deren Zufahr-
ten sind erlaubt sofern sich diese gut in das Orts- und Land-
schaftsbild einfligen. Wo der Generelle Erschliessungsplan es vor-
sieht sind private unterirdische Parkierungen als Sammelanlagen
anzustreben. An den im Generellen Erschliessungsplan als 6ffent-
liche unterirdische Parkierung bezeichneten Stellen sind die be-
troffenen Parzellen mit einer 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbe-
schrankung belegt. Es gelten die Bestimmungen fiir die Zone fiir
offentliche Bauten und Anlagen, begrenzt auf unterirdische Bauten
und Zufahrten sowie Auf- und Abgéange. Nach Erstellung der unter-
irdischen Anlagen fiir den ruhenden Verkehr ist der vorbestandene
Zustand samt Nutzung des Grundstiickes wiederherzustellen.

Alle Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung bei der Baube-
horde anzumelden (kooperative Planung). Diese zieht bei Bedarf
zur Begleitung und Beurteilung die Gestaltungsberatung bei.

Art. 47  Trockenstandortzone

Die Trockenstandortzone umfasst Trockenwiesen und Trocken-
weiden deren Flache und Qualitat erhalten werden soll.

Zulassig sind neue standortgebundene Bauten und Anlagen, die
fur die land- oder forstwirtschaftliche Nutzung des Gebietes not-
wendig sind oder dem Schutz vor Naturgefahren oder einem ande-
ren liberwiegenden 6ffentlichen Interesse dienen, wenn ein Stand-
ort ausserhalb der Trockenstandortzone nicht zumutbar ist. Wer-
den Trockenwiesen und -weiden beeintrachtigt, sind Ersatzmass-
nahmen zu leisten.
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Fir die Bewirtschaftung werden Vertrage zwischen Kanton und Be-
wirtschaftern abgeschlossen.

Fir die Bewirtschaftung werden Vertrage zwischen Kanton und
Bewirtschaftern abgeschlossen.

Fir Trockenwiesen und -weiden von nationaler Bedeutung gelten
ausschliesslich die Bestimmungen des Bundesrechts.

Art. 48 Wildruhezone

Aufnahme gemass Kanton gefordert

Die Wildruhezone umfasst Lebensrdaume von Tieren, insbesondere
die Wildeinstandsgebiete.

Die Anlage, Praparierung und Markierung von Abfahrtspisten,
Langlaufloipen und Schlittelwegen oder anderen Einrichtungen zur
Sportausiibung sind im Winter grundsatzlich nicht gestattet. Vor-
behalten bleiben Korridore bei ausgewiesenem Bedarf. Der Stadt-
rat erlasst temporare Betretungs- und Fahrverbote nach Abspra-
che mit der Wildhut und dem Forstdienst.

Die Verwendung von Motorfahrzeugen ist nur fiir land- oder forst-
wirtschaftliche Nutzungen gestattet. Vorbehalten sind generell
Not- und Rettungsmassnahmen sowie Pflege- und Hegemassnah-
men in Absprache mit der Wildhut und dem Forstdienst.

Die Wildruhezonen werden nach den Richtlinien der Fachstelle fiir
Jagd und Fischerei und der kantonalen Hegekommission gekenn-
zeichnet. Zweckmassige Pflegemassnahmen sind von den Grund-
eigenttimern und Grundeigentimerinnen zu dulden.

Art. 49 Zone Wildtierkorridor

Aufnahme gemdss Kanton gefordert

Die Zone Wildtierkorridor bezweckt, die Durchgéngigkeit der Land-
schaft fur Wildtiere und die Funktionsfahigkeit der Wildtierkorri-
dore zu erhalten oder gegebenenfalls wieder-herzustellen.

Neue Bauten und Anlagen sowie Anderungen an bestehenden
Bauten und Anlagen sind im Rahmen des Bundesrechts zulassig,
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D. Weitere Zonen
Art. 35 Rebzone
Die Rebzone umfasst das Land geméass Rebbaukataster.

In der Rebzone sind nur Bauten und Anlagen zulassig, welche fiir
die Bewirtschaftung der Reben notwendig sind. Zulassig sind insbe-
sondere mit einer maximalen Grundflache von 10 m2,
einer Fassadenhdhe von 2.5 m und einer Gesamthche von 3.5 m.
Die Benltzung zu Wohnzwecken ist ausgeschlossen.

Bestehende Bauten, die den Vorschriften von Abs. 2 widersprechen,
dirfen nur erhalten, jedoch nicht erweitert werden.

Art. 36 Reitsportzone

In der Reitsportzone sind nur Bauten und Anlagen zuldssig, welche
fur die Auslibung des Reitsportes aus betrieblichen Griinden uner-
lasslich sind.

Feste Hochbauten wie Tribiine und Festwirtschaft etc. sind auf dem
Rennplatz nicht zuldssig. Die bestehenden Bauten diirfen erhalten
und erneuert werden.

Entwurf Baugesetz (BauG)
sofern sie die Funktionsfahigkeit des Wildtierkorridors nicht beein-
trachtigen.
Bestehende Hindernisse sind nach Mdglichkeit zu entfernen.

Die Fachstelle fiir Jagd und Fischerei ist bei Bauvorhaben beizu-
ziehen.

D. Weitere Zonen
Art. 50 Rebzone
Die Rebzone umfasst das Land geméass Rebbaukataster.

In der Rebzone sind nur Kleinstbauten und Anlagen zuléssig, wel-
che fiir die Bewirtschaftung der Reben notwendig sind. Die Beniit-
zung zu Wohnzwecken ist ausgeschlossen.

Bestehende Bauten, die den Vorschriften von Abs. 2 widerspre-
chen, diirfen nur erhalten, jedoch nicht erweitert werden.

Art. 51  Reitsportzone

In der Reitsportzone sind nur Bauten und Anlagen zuldssig, welche

fir die Auslibung des Reitsportes aus betrieblichen Griinden uner-
lasslich sind.

Feste Hochbauten wie Tribiine und Festwirtschaft etc. sind auf
dem Rennplatz nicht zuldssig. Die bestehenden Bauten diirfen er-
halten und erneuert werden. Feste unterirdische Erschliessungs-
anlagen sind zuldssig, deren oberirdische Anschlussanlagen sind
auf das Notwendige zu reduzieren.
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Tempordar erstellte Bauten und Anlagen fiir besondere Grossanlasse
wie Pferderenntage etc. bedirfen der Zustimmung des Stadtrates

Art. 37 Pferdeausbildungs- und Pferdepensionszone

In der Pferdeausbildungs- und Pferdepensionszone sind Bauten und
Anlagen zulassig, die der Aufzucht und Ausbildung von Pferden die-
nen. Reitsportanlasse sind untersagt.

Art. 38 Zone fiir Gewasserraumaufweitungen

Die Zone fiir Gewasserraumaufweitungen bezeichnet Flachen fiir
zukiinftige Rheinaufweitungen. Materialentnahmen sind zulassig.

Die fir eine Aufweitung erforderlichen Massnahmen sind in einem
Generellen Gestaltungsplan festzulegen. Dieser hat die einzelnen
Etappen und das angestrebte Planungsziel nach Abschluss aller Ar-
beiten aufzuzeigen.

Die Flachen sind nach Abschluss der Arbeiten oder einzelner Etap-
pen im Sinne der kiinftigen Nutzung zu gestalten, zu rekultivieren
und ordnungsgemass zu unterhalten. Die Baubehorde trifft die er-
forderlichen Massnahmen im Baubewilligungsverfahren. Sie kann
insbesondere eine geeignete Sicherstellung (zweckgebundenes De-
positum) fiir die Kosten verlangen, welche nach Abschluss der Ar-
beiten erforderlich sind.

Art. 39 Zone Sammelplatz fiir Kompostierung
Die Zone Sammelplatz fiir Kompostierung dient der zeitlich be-

grenzten Lagerung von getrennt gesammelten und einer Weiterbe-
arbeitung zuzufiihrenden Materialien, wie kompostierbare
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Temporar erstellte Bauten und Anlagen fiir besondere Grossan-
lasse wie Pferderenntage etc. bediirfen der Zustimmung des
Stadtrates

Art. 52 Pferdeausbildungs- und Pferdepensionszone

In der Pferdeausbildungs- und Pferdepensionszone sind Bauten
und Anlagen zuldssig, die der Aufzucht und Ausbildung von Pfer-
den dienen. Reitsportanldsse sind untersagt.

Art. 53  Zone fiir Gewasserraumaufweitungen

Die Zone fiir Gewdsserraumaufweitungen bezeichnet Flachen fiir
zukiinftige Aufweitungen von Gewdassern. Materialentnahmen
sind zuldssig.

Die fiir eine Aufweitung erforderlichen Massnahmen sind in einem
Generellen Gestaltungsplan festzulegen. Dieser hat die einzelnen
Etappen und das angestrebte Planungsziel nach Abschluss aller
Arbeiten aufzuzeigen.

Die Flachen sind nach Abschluss der Arbeiten oder einzelner Etap-
pen im Sinne der kiinftigen Nutzung zu gestalten, zu rekultivieren
und ordnungsgemass zu unterhalten. Die Baubehorde trifft die er-
forderlichen Massnahmen im Baubewilligungsverfahren. Sie kann
insbesondere eine geeignete Sicherstellung (zweckgebundenes
Depositum) fiir die Kosten verlangen, welche nach Abschluss der
Arbeiten erforderlich sind.

Art. 54 Zone Sammelplatz fiir Kompostierung
Die Zone Sammelplatz fiir Kompostierung dient der zeitlich be-

grenzten Lagerung von getrennt gesammelten und einer Weiterbe-
arbeitung zuzufiihrenden Materialien, wie kompostierbare
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Gartenabfalle. Es diirfen nur Materialien zwischengelagert werden,
welche die Umwelt nicht gefahrden.

Insbesondere ist die Lagerung von wassergefahrdenden Flissigkei-
ten sowie Sonderabfallen jeder Art untersagt. Auf Dauer erstellte
Hochbauten sind nicht zuldssig mit Ausnahme der fiir die Aufberei-
tung und Sammlung der Materialien notwendigen Anlagen und Ge-
rate. Flr die Errichtung und den Betrieb des Sammelplatzes fiir die
Kompostierung gelten im tibrigen die einschlagigen eidgendssi-
schen und kantonalen Vorschriften. Die Stadt erladsst fiir den Betrieb
und den Unterhalt ein Reglement.

Art. 40 Sport- und Erholungszone

In der Sport- und Erholungszone sind Gebaude und Anlagen zulas-
sig, die dem Sport und der Erholung dienen, wie Ballspielplatze,
Hundeausbildungsplatze, Waldlaufbahnen und einer eingeschossi-
gen Baute (Material- und Aufenthalts-, Ankleide- und Duschrdume
etc.) mit einer max. Grundflache von 100 m2.

Im bewaldeten und im zum Wald gehdrenden Areal ist die Bewilli-
gung der Forstorgane einzuholen.

Entwurf Baugesetz (BauG) Bemerkungen

Gartenabfalle. Es diirfen nur Materialien zwischengelagert werden,
welche die Umwelt nicht gefahrden.

Insbesondere ist die Lagerung von wassergefahrdenden Materia-
lien und Flissigkeiten sowie Sonderabfallen jeder Art untersagt.
Auf Dauer erstellte Hochbauten sind nicht zuldssig mit Ausnahme
der fiir die Bearbeitung und Sammlung der Materialien notwendi-
gen Anlagen und Geréte. Fir die Errichtung und den Betrieb des
Sammelplatzes fiir die Kompostierung gelten im Ubrigen die ein-
schldgigen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften. Die
Stadt erlasst fiir den Betrieb und den Unterhalt eine Verordnung.

Art. 55 Sport- und Erholungszone

In der Sport- und Erholungszone sind Gebaude und Anlagen zulas-
sig, die dem Sport und der Erholung dienen, wie Ballspielplatze,
Hundeausbildungsplatze, Waldlaufbahnen und einer eingeschossi-
gen Baute (Material- und Aufenthalts-, Ankleide- und Duschraume
etc.) mit einer max. Grundflache von 100 m2.

Art. 56 Zone fiir Energieanlagen

Die Zone fur Energieanlagen ist bestimmt fiir Anlagen zur Um-
wandlung und Speicherung elektrischer Energie.

Die fiir den Betrieb und Unterhalt der Anlagen sowie fiir den
Schutz der Anlagen notwen-digen Bauten sind zul&ssig, sind aber
auf das notwendige Minimum zu beschranken. Bau-ten und Anla-
gen sind gut in die Landschaft zu integrieren.»
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3. Genereller Gestaltungsplan

A. Gestaltungsbereiche

Art. 41 Schutzbereich

Als Schutzbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ort-
steile mit grundsatzlich geschiitzter Bausubstanz und Ortsstruktur.
Dazu gehdren insbesondere Bauten und Anlagen, Dacher, Fassaden,
Gassen, Platze, Mauern, Garten und Pflanzen von ausserordentli-
cher Bedeutung.

Im Schutzbereich gelegene Bauten, Baugruppen, Bauteile und Anla-
gen mussen unterhalten werden. Bei Erneuerungen oder Umbauten
ist die architektonisch sowie historisch bedeutende Bausubstanz
sowie die dussere Erscheinung im Wesentlichen zu wahren. Werden
bestehende Bauten ersetzt oder durch Anbauten erganzt, miissen
sie sich wie auch allféllige Neubauten beziiglich Grésse, Form und
Stellung in die bestehende Struktur der Umgebung gut einfligen und
das Bestehende sinnvoll ergdnzen. An die Gestaltung sind hohe An-
forderungen zu stellen und stérende Elemente sind zu beseitigen.

Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung bei der Stadt anzu-
melden. Diese zieht bei Bedarf zur Begleitung und Beurteilung die
Gestaltungsberatung bei.
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5. Genereller Gestaltungsplan

A. Allgemeines
Art. 57 Festlegungen

Der Generelle Gestaltungsplan enthalt folgende Festlegungen:

B. Gestaltungsbereiche
Art. 58  Schutzbereich

Als Schutzbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ort-
steile mit grundsatzlich geschitzter Bausubstanz und Ortsstruk-
tur. Dazu gehoren insbesondere Bauten und Anlagen, Dacher, Fas-
saden, Gassen, Platze, Mauern, Garten und Pflanzen von ausseror-
dentlicher Bedeutung.

Im Schutzbereich gelegene Bauten, Baugruppen, Bauteile und An-
lagen missen unterhalten werden. Bei Erneuerungen oder Umbau-
ten ist die architektonisch sowie historisch bedeutende Bausub-
stanz sowie die dussere Erscheinung im Wesentlichen zu wahren.
Werden bestehende Bauten ersetzt oder durch Anbauten erganzt,
miissen sie sich wie auch allfallige Neubauten beziiglich Grosse,
Form und Stellung in die bestehende Struktur der Umgebung gut
einfligen und das Bestehende sinnvoll erganzen. An die Gestal-
tung sind hohe Anforderungen zu stellen und stoérende Elemente
sind zu beseitigen.

Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung bei der Stadt anzu-

melden. Diese zieht die kantonale Denkmalpflege und bei Bedarf
zur Begleitung und Beurteilung die Gestaltungsberatung bei.
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Art. 42 Erhaltungsbereich

Als Erhaltungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan
Ortsteile mit Baugruppen, Bauten und Anlagen sowie Freirdume, die
auf Grund ihrer Gesamtform, Stellung und dusseren Erscheinung
von erheblicher raumlicher, architektonischer oder ortsbaulicher Be-
deutung sind.

Im Erhaltungsbereich gelegene Bauten und Anlagen sowie wertvolle
Bauteile sind nach Mdglichkeit zu erhalten. Erneuerungen und Um-
bauten sind im Rahmen der Zonenbestimmungen zulassig und
miissen dem Zweck des Erhaltungsbereiches entsprechen. Neubau-
ten sind gestattet, sofern sie sich in Bezug auf Grosse, Form und
Stellung in die bestehende Struktur der Umgebung gut einfligen. An
die Gestaltung der Bauten und Anlagen sind erhéhte Anforderungen
zu stellen.

Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung bei der Stadt anzu-
melden. Diese zieht bei Bedarf zur Begleitung und Beurteilung die
Gestaltungsberatung bei.

Art. 43 Neugestaltungsbereich

Im Neugestaltungsbereich sind aus Griinden der Siedlungsgestal-
tung und des Ortsbildschutzes die bestehenden Strukturen (Form,
Stellung und Gliederung der Bauten sowie Gestaltung der Frei-
rdume) zu beriicksichtigen. Es muss ein Quartiergestaltungsplan-
verfahren mit Nutzungstransport durchgefiihrt werden. An die Bau-
gestaltung werden erhohte Anforderungen gestellt.

Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung bei der Stadt anzu-
melden. Diese zieht bei Bedarf zur Begleitung und Beurteilung die
Gestaltungsberatung bei.

Freihaltebereich
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Art. 59  Erhaltungsbereich

Als Erhaltungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan
Ortsteile mit Baugruppen, Bauten und Anlagen sowie Freiraume,
die auf Grund ihrer Gesamtform, Stellung und dusseren Erschei-
nung von erheblicher rdumlicher, architektonischer oder ortsbauli-
cher Bedeutung sind.

Im Erhaltungsbereich gelegene Bauten und Anlagen sowie wert-
volle Bauteile sind nach Mdglichkeit zu erhalten. Erneuerungen
und Umbauten sind im Rahmen der Zonenbestimmungen zulassig
und missen dem Zweck des Erhaltungsbereiches entsprechen.
Neubauten sind gestattet, sofern sie sich in Bezug auf Grosse,
Form und Stellung in die bestehende Struktur der Umgebung gut
einfligen. An die Gestaltung der Bauten und Anlagen sind erhohte
Anforderungen zu stellen.

Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung bei der Stadt anzu-
melden. Diese zieht bei Bedarf zur Begleitung und Beurteilung die
kantonale Denkmalpflege und die Gestaltungsberatung bei.

Art. 60 Neugestaltungsbereich

Im Neugestaltungsbereich sind aus Griinden der Siedlungsgestal-
tung und des Ortsbildschutzes die bestehenden Strukturen (Form,
Stellung und Gliederung der Bauten sowie Gestaltung der Frei-
raume) zu beriicksichtigen. Es muss ein Quartiergestaltungsplan-
verfahren mit Nutzungstransport durchgefiihrt werden. An die
Baugestaltung werden erhohte Anforderungen gestellt.

Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung bei der Stadt anzu-
melden. Diese zieht bei Bedarf zur Begleitung und Beurteilung die
Gestaltungsberatung bei.

Art. 61 Freihaltebereich
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Als Freihaltebereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Aus-
senrdume wie Garten, Freirdume und Ubergangsrdume in den Land-
schaftsraum, die fiir das Ortsbild von besonderer Bedeutung sind.

Im Freihaltebereich diirfen keine oberirdischen Geb&aude und Anla-
gen neu erstellt werden, ausgenommen sind , die flr die
Bewirtschaftung der Zone erforderlich sind, wie Wingerthdauschen,
Gerateschopfe usw., deren Grundflache héchstens 10 m2 und de-
ren Fassadenhohe héchstens 2.5 m und deren Gesamthdhe hochs-
tens 3.5 m betragt. Oberirdische Parkierungsflachen sind in der Re-
gel nicht gestattet.

B. Gestaltungsobjekte
Art. 45 Schiitzenswerte Gebaude

Im Generellen Gestaltungsplan als schiitzenswert bezeichnete Ge-
baude miissen unterhalten und diirfen nicht abgebrochen oder aus-
gekernt werden. Bei Erneuerungen oder Umbauten ist die architek-
tonisch sowie historisch bedeutende Bausubstanz im Innern des
Gebaudes und aussen zu wahren. Teilabbriiche sind zulassig, so-
fern die abgebrochenen Teile nicht fir den festgelegten Schutz mit-
bestimmend sind und in Anlehnung an ihre urspriingliche Form und
Stellung wieder aufgebaut werden. Bei stérenden Elementen ist der
urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

Art. 46 Zu erhaltende Gebaude

Im Generellen Gestaltungsplan als zu erhaltend bezeichnete Ge-
baude sind zu erhalten. Auskernungen oder Teilabbriiche sind zu-
lassig, wenn die abzubrechenden Gebaudeteile nicht fiir den festge-
legten Schutz mitbestimmend sind und in Anlehnung an ihre
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Als Freihaltebereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan
Aussenrdaume wie Garten, Freirdume und Ubergangsraume in den
Landschaftsraum, die fiir das Ortsbild von besonderer Bedeutung
sind.

Im Freihaltebereich diirfen keine oberirdischen Geb&aude und Anla-
gen neu erstellt werden, ausgenommen Kleinstbauten, die fiir die
Bewirtschaftung der Zone erforderlich sind, wie Wingerthdauschen,
Gerateschopfe usw. oder im 6ffentlichen Interesse stehende An-
oder Kleinbauten beziehungsweise Anlagen. Oberirdische Parkie-
rungsflachen sind in der Regel nicht gestattet.

C. Gestaltungsobjekte
Art. 62 Schiitzenswerte Gebaude

Im Generellen Gestaltungsplan als schiitzenswert bezeichnete Ge-
baude miissen unterhalten und diirfen nicht abgebrochen oder
ausgekernt werden. Bei Erneuerungen oder Umbauten ist die ar-
chitektonisch sowie historisch bedeutende Bausubstanz im Innern
des Gebaudes und aussen zu wahren. Teilabbriiche sind zuldssig,
sofern die abgebrochenen Teile nicht fiir den festgelegten Schutz
mitbestimmend sind und in Anlehnung an ihre urspriingliche Form
und Stellung wieder aufgebaut werden. Bei storenden Elementen
ist der urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung bei der Stadt anzu-
melden. Diese zieht die kantonale Denkmalpflege bei.

Art. 63  Zu erhaltende Gebaude
Im Generellen Gestaltungsplan als zu erhaltend bezeichnete Ge-
baude sind zu erhalten. Auskernungen oder Teilabbriiche sind zu-

lassig, wenn die abzubrechenden Gebéaudeteile nicht fiir den fest-
gelegten Schutz mitbestimmend sind und in Anlehnung an ihre
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urspriingliche Form und Stellung wieder aufgebaut werden. Erneue-
rungen und Umbauten sind im Rahmen der Zonenbestimmungen
unter Wahrung der dusseren Erscheinung zulassig.

Art. 47 Hecken, Feldgeholze

Hecken, Feldgehdlze, , die im Zonenplan und
Generellen Gestaltungsplan aufgenommen worden sind, sind ge-
schiitzt. Diese Hecken und Feldgehdlze diirfen, soweit sie nicht der
Forstgesetzgebung unterstellt sind, im Interesse der landwirtschaft-
lichen Nutzung und ihrer Pflege zuriickgeschnitten, jedoch in ihrem
Bestand nicht verandert werden.

Bei den librigen Hecken und Feldgehdlzen richtet sich die Bewilli-
gung fir die Entfernung oder wesentliche Beeintrachtigung nach
den eidgendssischen und kantonalen Bestimmungen.

Art. 48 Mauern, Einfriedungen und Pflanzen

Bedeutende strassenraumbildende Mauern sowie bedeutende Mau-
ern im Landschaftsraum sind zu erhalten oder gleichwertig zu erset-
zen. Die Baubehorde kann unerlédssliche Abbriiche, Durchbriiche
oder Verschiebungen von Einfriedungen bewilligen, wenn dadurch
der Wert der siedlungsbaulichen Situation und der raumlich vorherr-
schenden Struktur sowie das Landschaftsbild nicht geschmalert
wird.

Einfriedungen, Pflanzen und Z&aune langs der Strassen sind so zu
gestalten, dass die Verkehrsiibersicht nicht beeintrachtigt wird. An
Strassen, die dem Motorfahrzeugverkehr offen stehen und Trottoirs,
missen Einfriedungen, Pflanzen und Zaune einen Abstand von min-
destens 30 cm aufweisen. Die Baubehorde kann die Anpassung
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urspriingliche Form und Stellung wieder aufgebaut werden. Erneu-
erungen und Umbauten sind im Rahmen der Zonenbestimmungen
unter Wahrung der dusseren Erscheinung zulassig.

Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung bei der Stadt anzu-
melden. Diese zieht bei Bedarf die kantonale Denkmalpflege bei.

Art. 64 Hecken, Feldgeholze

Hecken und Feldgehdlze die im Zonenplan und Generellen Gestal-
tungsplan aufgenommen worden sind, sind geschiitzt. Diese He-
cken und Feldgeholze diirfen, soweit sie nicht der Forstgesetzge-
bung unterstellt sind, im Interesse der landwirtschaftlichen Nut-
zung und ihrer Pflege zuriickgeschnitten, jedoch in ihrem Bestand
nicht verandert werden.

Alleen und Steinhdge im nachfolgen-
den Artikel abgehandelt

Bei den tibrigen Hecken und Feldgehdlzen richtet sich die Bewilli-
gung fir die Entfernung oder wesentliche Beeintrachtigung nach
den eidgendssischen und kantonalen Bestimmungen.

Art. 65 Mauern, Einfriedungen und Pflanzen

Bedeutende strassenraumbildende Mauern und Alleen sowie be-
deutende Mauern und Steinhdge im Siedlung- und Landschafts-
raum sind zu erhalten oder gleichwertig zu ersetzen. Die Baube-
horde kann unerlassliche Abbriiche, Durchbriiche oder Verschie-
bungen von Einfriedungen bewilligen, wenn dadurch der Wert der
siedlungsbaulichen Situation und der raumlich vorherrschenden
Struktur sowie das Landschaftsbild nicht geschmalert wird.

Einfriedungen, Pflanzen und Z&aune langs der Strassen sind so zu
gestalten, dass die Verkehrsiibersicht nicht beeintrachtigt wird. An
Strassen, die dem Motorfahrzeugverkehr offen stehen und an
Trottoirs, missen Einfriedungen, Pflanzen und Zaune einen Ab-
stand von mindestens 30 cm aufweisen. Die Baubehdrde kann die
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oder Entfernung bestehender Einfriedungen, Pflanzen und Anlagen
anordnen, die diesen Vorschriften nicht entsprechen.

Neue Einfriedungen sowie neue Lebhage sind gut zu gestalten und
haben sich in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Mobile
Weidezaune und Vogelabwehrnetze

sind nach erfolgter Benilitzung umgehend zu
entfernen.

Beeintrachtigen Pflanzen fremdes Eigentum, die 6ffentliche Sicher-
heit oder verunstalten sie das Orts- und Landschaftsbild, kann die
Baubehorde die Beseitigung der Pflanzen anordnen.

Zaune aus Stacheldraht oder anderen gefahrlichen Materialien sind
auf dem ganzen Gemeindegebiet verboten.

Art. 49 Baugestaltungslinien

Die Baugestaltungslinien dienen der Strukturierung von Uberbauun-
gen, der Gestaltung des Ortsbildes oder einzelner Strassenziige so-
wie der Situierung von Bauten oder Anlagen innerhalb der Siedlung.

Baugestaltungslinien diirfen von Hochbauten nicht tiberschritten
werden. Wo die Plane es vorsehen, bestimmen die Baugestaltungs-
linien zwingend die Lage oder Ausdehnung von Gebauden oder Ge-
baudeseiten.

Baugestaltungslinien werden im Generellen Gestaltungsplan oder in
Quartierplanen festgelegt.

4. Genereller Erschliessungsplan

Entwurf Baugesetz (BauG) Bemerkungen

Anpassung oder Entfernung bestehender Einfriedungen, Pflanzen
und Anlagen anordnen, die diesen Vorschriften nicht entsprechen.

Neue Einfriedungen sowie neue Lebhéage sind gut zu gestalten
und haben sich in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Mo-
bile Weidezaune und Vogelabwehrnetze haben zum Schutz der
Kleintiere eine Bodenfreiheit einzuhalten und sind nach erfolgter
Beniitzung umgehend zu entfernen.

Beeintrachtigen Pflanzen fremdes Eigentum, die 6ffentliche Si-
cherheit oder verunstalten sie das Orts- und Landschaftsbild, kann
die Baubehorde die Beseitigung der Pflanzen anordnen.

Zaune aus Stacheldraht oder anderen gefahrlichen Materialien
sind auf dem ganzen Gemeindegebiet verboten.

Es gibt im GGP keine Baugestal-
tungslinien. Der Artikel ist obsolet.

6. Genereller Erschliessungsplan

A. Allgemeines

Art. 66 Festlegungen
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A. Erschliessungsanlagen
Art. 50 Verkehrsanlagen

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden
und geplanten Sammel- und Erschliessungsstrassen, Anlagen fiir
den Langsamverkehr wie Fuss- und Wanderwege, Radwege sowie
Wald- und Giiterstrassen, soweit sie fiir die Erschliessung der Stadt
notwendig sind. Er legt die fiir eine hinreichende Erschliessung der
Stadt erforderlichen Ausstattungen wie 6ffentliche Parkplatze, Bus-
und Postautohaltestellen fest.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fiir Verkehrsanlagen der Fei-
nerschliessung lediglich Anschlusspunkte bestimmt, wird die ge-
naue Linienfiihrung der Anlagen im Rahmen einer Folgeplanung
oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Entwurf Baugesetz (BauG)

Der Generelle Erschliessungsplan enthélt folgende Festlegungen:

Verkehrs-, Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, die einem spe-
zialrechtlichen Plan- oder Projektgenehmigungsverfahren unterlie-
gen, werden im Generellen Erschliessungsplan als Hinweis er-
fasst.

B. Erschliessungsanlagen
Art. 67 Verkehrsanlagen

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden
und geplanten Sammel- und Erschliessungsstrassen, Anlagen fir
den Langsamverkehr wie Fuss- und Wanderwege, Radwege sowie
Land- und Forstwirtschaftsstrassen, soweit sie fiir die Erschlies-
sung der Stadt notwendig sind. Er legt die fiir eine hinreichende Er-
schliessung der Stadt erforderlichen Ausstattungen wie 6ffentli-
che Parkplatze, Bus- und Postautohaltestellen fest.

Der Generelle Erschliessungsplan kennzeichnet jene projektierten
Strassen und Wege, fiir die mit der Genehmigung des Plans das
Enteignungsrecht erteilt wird. Sind Verkehrsanlagen auf privatem
Grundeigentum geplant, sorgt die Baubehorde fiir den Land- oder
Rechtserwerb.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fiir Verkehrsanlagen der Fei-
nerschliessung lediglich Anschlusspunkte bestimmt, wird die ge-
naue Linienfiihrung der Anlagen im Rahmen einer Folgeplanung
oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Art. 68 Sammel- und Erschliessungsstrassen
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Art. 51 Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden
und geplanten Versorgungs- und Entsorgungsanlagen wie Anlagen
der Trinkwasserversorgung, der Energieversorgung und der Tele-
kommunikation sowie nach Massgabe des Generellen Entwasse-
rungsplans der Abwasserbeseitigung, die fiir die hinreichende Er-
schliessung der Bauzonen notwendig sind.

Grundstticke in der Bauzone miissen an die im Generellen Erschlies-
sungsplan oder in Folgeplanungen festgelegten 6ffentlichen

Entwurf Baugesetz (BauG)

Sammel- und Erschliessungsstrassen sind nach Art und Ausmass
dem zu erschliessenden Gebiet anzupassen. Sie sind mit dem
dbergeordneten Strassennetz so zu verbinden, dass sie keinen
Fremdverkehr anziehen. Wo es die Verhaltnisse erfordern, werden
die Strassen und Platze beleuchtet.

Quartierstrassen sind so auszugestalten, dass sie als Aussen-
raume flir gemeinschaftliche Zwecke des Quartiers und als Zu-
fahrt benutzt werden konnen.

Die Sammel- und Erschliessungsstrassen samt Ausstattungen
sind offentlich und konnen im Rahmen ihrer Zweckbestimmung
und der ortlichen Verkehrsregelung von jedermann begangen und
befahren werden.

Art. 69 Fuss- und Radwege

Bei der Festlegung der Wegnetze des Fuss- und Veloverkehrs wird
auf die Entflechtung der verschiedenen Mobilitdatsformen geach-
tet. Fusswege und Fussgangerzonen sind attraktiv zu gestalten
und werden in der Regel beleuchtet.

Die Gemeinde sorgt dafiir, dass die Langsamverkehrswege von
der Allgemeinheit (jedermann) im Rahmen ihrer Zweckbestim-
mung begangen und befahren werden kénnen.

Art. 70  Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden
und geplanten Versorgungs- und Entsorgungsanlagen wie Anla-
gen der Trinkwasserversorgung, der Energieversorgung, der Ab-
fallbewirtschaftung und der Telekommunikation sowie nach Mas-
sgabe des Generellen Entwasserungsplans der Abwasserbeseiti-
gung, die fir die hinreichende Erschliessung der Bauzonen not-
wendig sind.

Grundstiicke in der Bauzone miissen an die im Generellen Er-
schliessungsplan oder in Folgeplanungen festgelegten
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Leitungen angeschlossen werden. Die Baubehorde kann den An-
schluss an private Erschliessungsanlagen gestatten oder Private
verpflichten, ihre Anlagen gegen angemessene Entschadigung Drit-
ten zur Verfligung zu stellen, soweit die Mitbenutzung im 6ffentli-
chen Interesse liegt.

Die Benutzung der 6ffentlichen Versorgungs- und Entsorgungsanla-
gen richtet sich nach den Erschliessungsreglementen der Ge-
meinde.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fiir Versorgungs- und Entsor-
gungsanlagen lediglich Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue
Linienfihrung der Anlagen im Rahmen einer Folgeplanung oder im
Baubewilligungsverfahren festgelegt.

5. Folgeplanungen
Art. 52 Folgeplanung

In den im Zonenplan bezeichne-
ten Gebieten mit Folgeplanung (Quartierplanung, Landumlegung)
werden Bauvorhaben nur bewilligt, wenn sie den Erlass der Folge-
planung nicht beeintrachtigen und wenn sie den rechtskraftigen und
vorgesehen neuen Vorschriften und Vorgaben nicht entgegenste-
hen.

Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebiets ist
fur jedermann verbindlich. Die Baubehdrde kann jedoch zu Beginn
oder im Verlauf der Planung das Verfahren auf weitere Grundstiicke
ausdehnen, sofern sich dies als notwendig oder zweckmassig er-
weist.

Folgeplanungen kénnen von der Baubehdérde auch ausserhalb von
Gebieten mit Folgeplanpflicht geméass Zonenplan durchgefiihrt wer-
den, wenn sich eine Folgeplanung zur Umsetzung der Grundord-
nung als notwendig oder zweckmassig erweist.

Entwurf Baugesetz (BauG)

offentlichen Leitungen angeschlossen werden. Die Baubehorde
kann den Anschluss an private Erschliessungsanlagen gestatten
oder Private verpflichten, ihre Anlagen gegen angemessene Ent-
schadigung Dritten zur Verfligung zu stellen, soweit die Mitbenut-
zung im offentlichen Interesse liegt.

Die Benutzung der 6ffentlichen Versorgungs- und Entsorgungsan-
lagen richtet sich nach den entsprechenden Gesetzen und Verord-
nungen der Stadt.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fiir Versorgungs- und Ent-
sorgungsanlagen lediglich Anschlusspunkte bestimmt, wird die
genaue Linienfiihrung der Anlagen im Rahmen einer Folgeplanung
oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

7. Folgeplanungen

Art. 71  Folgeplanung

In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten mit Folgeplanung
(Arealplanung, Quartierplanung, Landumlegung) werden Bauvor-
haben nur bewilligt, wenn sie den Erlass der Folgeplanung nicht
beeintrachtigen und wenn sie den rechtskraftigen und vorgesehen
neuen Vorschriften und Vorgaben nicht entgegenstehen.

Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebiets
ist fiir jedermann verbindlich. Die Baubehdrde kann jedoch zu Be-
ginn oder im Verlauf der Planung das Verfahren auf weitere
Grundstiicke ausdehnen, sofern sich dies als notwendig oder
zweckmassig erweist.

Folgeplanungen kénnen von der Baubehdérde auch ausserhalb von
Gebieten mit Folgeplanpflicht geméass Zonenplan durchgefiihrt
werden, wenn sich eine Folgeplanung zur Umsetzung der Grund-
ordnung als notwendig oder zweckmassig erweist.
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IV Kommunale Bauvorschriften

1. Bauvoraussetzungen
Art. 53 Anzeigepflicht

Bauvorhaben (Gebdude und Anlagen einschliesslich Projektdnde-
rungen, Zweckanderungen, Erneuerungsarbeiten, nach aussen in Er-
scheinung tretende Unterhaltsarbeiten, Zweckanderungen von
Grundstiicken, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Nut-
zungsordnung zu erwarten sind), sind vorgadngig der Projektierung
und Ausfiihrung ausnahmslos schriftlich der Baubehorde anzuzei-
gen.

Art. 54 Entscheid iiber Baubewilligungspflicht und die Art des Ver-
fahrens

Die Baubehorde entscheidet, ob das angezeigte Vorhaben unter die
baubewilligungsfreien Vorhaben gemass Art. 40 KRVO féllt oder ob
eine Baubewilligungspflicht besteht.

Beziiglich der baubewilligungspflichtigen Vorhaben entscheidet die
Baubehdorde sodann, ob das ordentliche Baubewilligungsverfahren
durchzufihren ist oder ob die Voraussetzungen fiir das Meldever-
fahren gemass Art. 50 KRVO erfiillt sind.

Entwurf Baugesetz (BauG) Bemerkungen

Im Anhang zum Baugesetz konnen Rahmenbedingungen zu ein-
zelnen Gebieten mit Folgeplanung definiert wer-den.

V Kommunale Bauvorschriften

1. Bauvoraussetzungen

Art. 72 Anzeigepflicht

Bauvorhaben (Geb&ude und Anlagen einschliesslich Projektdnde-
rungen, Zweckanderungen, Erneuerungsarbeiten, nach aussen in
Erscheinung tretende Unterhaltsarbeiten, Zweckanderungen von
Grundstiicken, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Nut-
zungsordnung zu erwarten sind), sind vorgangig der Projektierung
und Ausflihrung ausnahmslos schriftlich der Baubehorde anzuzei-
gen.

Art. 73 Entscheid iiber Baubewilligungspflicht und die Art des
Verfahrens

Die Baubehorde entscheidet, ob das angezeigte Vorhaben unter
die baubewilligungsfreien Vorhaben geméass Art. 40 KRVO fallt
oder ob eine Baubewilligungspflicht besteht. Sie entscheidet zu-
gunsten der Baubewilligungspflicht, wenn Anzeichen dafiir beste-
hen, dass durch ein bewilligungsfreies Bauvor-haben materielle
Vorschriften oder Rechte Dritter verletzt sein konnten.

Beziiglich der baubewilligungspflichtigen Vorhaben entscheidet
die Baubehorde sodann, ob das ordentliche Baubewilligungsver-
fahren durchzufiihren ist oder ob die Voraussetzungen fiir das ver-
einfachte Baubewilligungsverfahren gemass Art. 50 ff KRVO er-
fullt sind (vgl. Anhang 2).
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Fiir Vorhaben gemass Art. 40 KRVO, die nach Absatz 1 Bewilli-
gungspflicht unterstellt werden, kommt ausschliesslich das Melde-
verfahren gemass Art. 50 und 51 KRVO zur Anwendung.

Art. 55 Eroffnung des Entscheides und des Verfahrens

Die Baubehorde teilt der Bauherrschaft ihren Entscheid gemass Art.
54 innert 15 Arbeitstagen seit der Anzeige in einer anfechtbaren
Verfligung mit.

Nach Eingang des formellen Baugesuchs fiihrt die Baubehorde das
festgelegte Verfahren durch, sorgt bei Bedarf fiir die Einleitung des
BAB-Verfahrens und stellt bei Bauvorhaben, die Zusatzbewilligun-
gen erfordern, die notwendige Koordination mit den zustandigen Be-
horden sicher.

Art. 56 Baugesuch

Fir alle der Baubewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anla-
gen (Bauvorhaben) ist bei der Baubehorde ein Baugesuch auf amtli-
chem Formular in vier, bei BAB-Gesuchen in finf Ausfertigungen
einzureichen. In besonderen Féllen kann die Baubehdrde die Einrei-
chung weiterer Ausfertigungen verlangen.

Die Baubehorde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder
weitere anfordern, sofern dies fiir die Beurteilung des Bauvorhabens
notwendig ist. Bei besonderen Bauvorhaben kann sie ein Modell
verlangen.

Entwurf Baugesetz (BauG) Bemerkungen

Fir Vorhaben die gemass Art. 40 Abs. 1 KRVO nicht baubewilli-
gungspflichtig sind, kommt ausschliesslich das vereinfachte Bau-
bewilligungsverfahren gemass Art. 50 und 51 KRVO zur Anwen-
dung.

Art. 74  Eroffnung des Entscheides und des Verfahrens

Die Baubehorde teilt der Bauherrschaft ihren Entscheid gemass
Art. 74 innert 15 Arbeitstagen seit der Anzeige in einer anfechtba-
ren Verfligung mit.

Bei allen Vorhaben orientiert die Baubehorde die Bauherrschaft
zudem (ber allfallig notige Zusatzbewilligungsgesuche.

Nach Eingang des formellen Baugesuchs fiihrt die Baubehorde
das festgelegte Verfahren durch, sorgt bei Bedarf fiir die Einlei-
tung des BAB-Verfahrens und stellt bei Bauvorhaben, die Zusatz-
bewilligungen erfordern, die notwendige Koordination mit den zu-
standigen Behorden sicher.

Art. 75 Baugesuch

Fir alle der Baubewilligungspflicht unterliegenden Bauten und An-
lagen ist bei der Baubehorde ein Baugesuch gemass den Anforde-
rungen des elektronischen Baubewilligungsverfahrens einzu-
reichen. Bei Verzicht auf eine elektronische Einreichung ist ein
Baugesuch auf amtlichem Formular in vier, bei BAB-Gesuchen in
funf Ausfertigungen einzureichen. In besonderen Fallen kann die
Baubehorde die Einreichung weiterer Ausfertigungen verlangen.

Die Einzureichenden Unterlagen sind im Anhang 3 aufgelistet. Die
Baubehdrde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder
weitere anfordern, sofern dies fiir die Beurteilung des Bauvorha-
bens notwendig ist. Bei besonderen Bauvorhaben kann sie ein Mo-
dell verlangen.
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Bei Bauvorhaben, die dem Meldeverfahren unterliegen, ist das Bau-
gesuch in vereinfachter Ausfiihrung und lediglich mit den fiir das
Verstandnis des Vorhabens notwendigen Unterlagen einzureichen.

Die Baugesuchsunterlagen sind von der Grundeigentiimerin bzw.
dem Grundeigentiimer, der Bauherrschaft und von den Projektver-
fassenden zu unterzeichnen.

Bei oder Anderung bewilligter Pldne muss aus den Pl&-
nen der Zustand der betreffenden Bauteile vor und nach dem Um-

bau bzw. der Ab&dnderung ersichtlich sein (bestehend: grau; neu: rot;
Abbruch: gelb).

2. Sicherheit und Gesundheit
Art. 57 Vorkehren bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen
und Umwelt erforderlichen Massnahmen zu treffen.

Entwurf Baugesetz (BauG) Bemerkungen

Bei Bauvorhaben, die dem vereinfachten Baubewilligungsverfah-
ren unterliegen (vgl. Anhang 2), ist das Baugesuch in vereinfachter
Ausfihrung und lediglich mit den fiir das Verstandnis des Vorha-
bens notwendigen Unterlagen einzureichen.

Die Baugesuchsunterlagen sind von der Grundeigentiimerin bzw.
dem Grundeigentiimer, der Bauherrschaft und von den Projektver-
fassenden zu unterzeichnen.

Bei Anderung bestehender Bauten und Anlagen sowie bewilligter
Plane muss aus den Planen der Zustand der betreffenden Bauteile
vor und nach der Anderung ersichtlich sein (bestehend:
grau/schwarz; neu: rot; Abbruch: gelb).

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Baubehorde unaufgefor-
dert eine Dokumentation des ausgefiihrten Werks abzugeben
(Ausfiihrungspléne). Bei Bauvorhaben mit BAB- Bewilligung sind
der Baubehorde zwei Ausfertigungen abzuliefern.

Art. 76 Ergdnzungsempfehlung Baukom-
mission: Profilierung tatsédchliche
Héhe (bisher wurde die Gebaude-

Baugespann
Bei Bauvorhaben, die nach aussen in Erscheinung treten, ist

gleichzeitig mit der Einreichung des Baugesuchs ein Baugespann

nach Art. 43 KRVO aufzustellen. nicht mit der tatsédchlichen Héhe

bereinstimmt)

Es ist die tatsachliche in Erscheinung tretende Hohe (Dachhaut)
zu profilieren.

2. Sicherheit und Gesundheit
Art. 77 Vorkehren bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sa-
chen und Umwelt erforderlichen Massnahmen zu treffen.
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Bauarbeiten sind so zu planen und auszufiihren, dass moglichst we-
nig Immissionen/Emissionen entstehen und die massgeblichen eid-
genossischen und kantonalen Vorschriften eingehalten sind. Bauar-
beiten, die Verkehrs- oder andern Larm sowie Staub, Erschiitterun-
gen oder lastige Geriiche verursachen, diirfen nur werktags von
07.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 19.00 Uhr ausgefiihrt werden.
In besonderen Fallen kann die Baubehdrde Ausnahmen gestatten
oder weitere Einschrankungen verfiigen.

Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behan-
deln, bevor es mit Bewilligung der zustandigen kantonalen Behorde
(Amt fir Natur und Umwelt) in die Kanalisation oder in einen Vorflu-
ter eingeleitet oder versickert wird. Die auf Baustellen anfallenden
Abfille sind nach den eidgendssischen, kantonalen und kommuna-
len Vorschriften zu entsorgen.

3. Gestaltung
Art. 59 Dacher

In den Kernzonen und der Dorfzone sind nur Sattel- und Walmda-
cher zuldssig. Die Dachgestaltung hat auf die ortsiiblichen Formen,
Farben und Materialien Bezug zu nehmen. Das Bedachungsmaterial
ist der Umgebung anzupassen. Die Gestaltung der Dacher hat mit

Entwurf Baugesetz (BauG) Bemerkungen

Bauarbeiten sind so zu planen und auszufiihren, dass moglichst
wenig Immissionen/Emissionen entstehen und die eidgendssi-
schen und kantonalen Vorschriften eingehalten sind. Bauarbeiten,
die Verkehrs- oder andern Larm sowie Staub, Erschiitterungen
oder lastige Geriiche verursachen, diirfen nur werktags von 07.00
bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 19.00 Uhr ausgefiihrt werden. In
besonderen Fallen kann die Baubehorde Ausnahmen gestatten
oder weitere Einschrankungen verfiigen.

Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behan-
deln, bevor es mit Bewilligung der zustandigen kantonalen Be-
horde (Amt fiir Natur und Umwelt) in die Kanalisation oder in ei-
nen Vorfluter eingeleitet oder versickert wird. Die auf Baustellen
anfallenden Abfille sind nach den eidgendssischen, kantonalen
und kommunalen Vorschriften zu verwerten oder zu entsorgen.

Art. nicht notwendig, da Art. 56
BauG (Baugesuch) einen Energie-
nachweis verlangt und zudem das
kantonale Energiegesetz gilt.

3. Gestaltung

Art. 78 Dacher und Dachaufbauten

In den Kernzonen und der Dorfzone sind nur Sattel- und Walmda-
cher zulassig. Die Dachgestaltung hat auf die ortsiiblichen For-

men, Farben und Materialien Bezug zu nehmen. Das Bedachungs-
material ist der Umgebung anzupassen. Die Gestaltung der
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grosster Sorgfalt zu erfolgen. Fiir gegliederte Gebdudeteile (Fassa-
denhohe, max. 3.5 m, Grundflache max. 25 m2) oder mehrgeschos-
sige gegliederte Gebaudeteile (Grundflache max. 15 m2) kann die
Baubehorde Pult- und andere Dacharten sowie begehbare Dachter-
rassen gestatten.

Die Baubehorde kann zudem fiir mehrgeschossige untergeordnete
Gebaudeteile Abweichungen von der Vorschrift der geneigten Da-
cher machen, wenn besondere Verhaltnisse vorliegen, eine entspre-
chende Losung architektonisch besser ist und die vorgesehene
Dachart sich gut ins vorherrschende Ortsbild einfiigt

In der Gemischten Zone sind nur Sattel- und Walmdéacher sowie
Kreuzgiebeldacher zuladssig. Die Dachgestaltung hat auf die ortsiib-
lichen Formen, Farben und Materialien Bezug zu nehmen. Das Beda-
chungsmaterial ist der Umgebung an- zupassen. Fiir gegliederte, un-
tergeordnete Gebdudeteile sowie Nebenbauten (Fassadenhohe
max. 4.5 m, Grundflache max. 70 m2) kann die Baubehdrde Pult-
und andere Dacharten sowie begehbare Dachterrassen bewilligen.

In der Landwirtschaftszone sind nur Sattel- und Walmdacher zulas-
sig. Die Dachgestaltung hat auf die ortsiiblichen Formen, Farben
und Materialien Bezug zu nehmen. Das Bedachungsmaterial ist der
Umgebung anzupassen. Auf An- und Nebengebauden sind auch
Pultdacher zulassig.

In der Kernzone, der Dorfzone und der Gemischten Zone darf die
Summe aller Dachaufbauten (Dacheinschnitte, Dachausbauten und
liegende Fenster) pro zusammenh&ngende Dachflache in der Hori-
zontal- und Vertikalprojektion hdchstens 20 % der Dachflache betra-
gen. Die Dachaufbauten diirfen nicht stérend in Erscheinung treten.
Ein Anspruch auf diesen Hochstwert besteht nur, wenn dadurch

Entwurf Baugesetz (BauG) Bemerkungen

Dacher hat mit grosster Sorgfalt zu erfolgen. Fiir gegliederte Ge-
baudeteile (Fassadenhdhe, max. 3.5 m, Grundflache max. 25 m2)
oder mehrgeschossige gegliederte Gebaudeteile (Grundflache
max. 15 m2) kann die Baubehérde Pult- und andere Dacharten so-
wie begehbare Dachterrassen gestatten.

Die Baubehorde kann fiir mehrgeschossige untergeordnete Ge-
baudeteile Abweichungen von der Vorschrift der geneigten Dacher
machen, wenn besondere Verhaltnisse vorliegen, eine entspre-
chende Losung architektonisch besser ist und die vorgesehene
Dachart sich gut ins vorherrschende Ortsbild einfligt

In der Gemischten Zone sind nur Sattel- und Walmdéacher sowie
Kreuzgiebeldacher zuldssig. Die Dachgestaltung hat auf die orts-
Ublichen Formen, Farben und Materialien Bezug zu nehmen. Das
Bedachungsmaterial ist der Umgebung an- zupassen. Fir geglie-
derte, untergeordnete Gebaudeteile sowie Nebenbauten (Fassa-
denhdhe max. 4.5 m, Grundflache max. 70 m2) kann die Baube-
hérde Pult- und andere Dacharten sowie begehbare Dachterrassen
bewilligen.

In der Landwirtschaftszone sind nur Sattel- und Walmdacher zu-
lassig. Die Dachgestaltung hat auf die ortsiiblichen Formen, Far-
ben und Materialien Bezug zu nehmen. Das Bedachungsmaterial
ist der Umgebung anzupassen. Auf Anbauten, Kleinbauten, Remi-
sen und Kleinstbauten sind auch Pultdacher zuldssig. Dies gilt
auch fur Nebenbauten einer Grundflache von tiber 42 m? wenn es
sich gestalterisch gut einordnet.

In der Kernzone, der Dorfzone, den Wohnzonen und der Gemisch-
ten Zone darf die Summe aller Dachaufbauten (Dacheinschnitte,
Dachausbauten und liegende Fenster, etc.) pro zusammenhén-
gende Dachflache in der Horizontal- und Vertikalprojektion héchs-
tens 25 % der Dachflache betragen (vgl. Anhang 3i). Die Dachauf-
bauten diirfen nicht stérend in Erscheinung treten. Ein Anspruch
auf diesen Hochstwert besteht nur, wenn dadurch eine
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eine architektonisch gute Gestaltung erreicht wird. Bei Kreuzgiebel-
dachern sind Dachaufbauten und -einschnitte nicht zulassig.

In den Ubrigen Zonen sind die Dacharten frei wahlbar. Attikage-
schosse ohne Einrechnung von Vordachern und Briistungen sind
auf den Fassadenfluchten unter einem Winkel von 45° zuriickzuver-
setzen. Haustechnisch bedingte Aufbauten wie Liiftungsschéchte,
Liftiberfahrten und Treppenaufgéange diirfen die oben erwahnte
Dachhiille durchstossen.

Art. 60 Energieanlagen

Anlagen zur Nutzung von alternativen Energiequellen sind im Rah-
men der technischen Mdglichkeiten gut ins Orts- und Landschafts-
bild einzufiigen; dabei sind die Anlageteile gut in die Dacheinde-
ckung einzubauen resp. aufzubauen. Die Baubehorde zieht bei Be-
darf externe Fachleute fiir die technische und gestalterische Beur-
teilung bei.

Art. 61 Terrainveranderungen, Boschungen und Mauern
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architektonisch gute Gestaltung erreicht wird. Bei Kreuzgiebelda-
chern sind Dachaufbauten und -einschnitte nicht zuldssig.

In den Ubrigen Zonen sind die Dacharten frei wahlbar. Attikage-
schosse ohne Einrechnung von Vordachern und Briistungen sind
auf den Fassadenfluchten unter einem Winkel von 45° zuriickzu-
versetzen.

Aufbauten, die iber die Dachflache hinausragen, sind nur zuldssig,
wenn sie technisch unerlasslich und gut gestaltet sind.

Art. 79 Energieanlagen

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in den Kernzonen so-
wie in der Dorfzone im Rahmen der technischen Mdglichkeiten gut
ins Orts- und Landschaftsbild einzufiigen; dabei sind die Anlage-
teile gut in die Dacheindeckung einzubauen resp. aufzubauen. Die
Baubehorde zieht bei Bedarf externe Fachleute fir die technische
und gestalterische Beurteilung bei.

Kleinwindkraftanlagen sind nur in den Industriezonen der Indust-

rie- und Gewerbezone und der Kiesaufbereitungs- und Lagerzone

zulassig.

Art. 80 Terrainveranderungen, Béschungen und Mauern
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Bewilligungsfreie Solaranlagen sind
in Art. 32a RPV geregelt. Zudem gibt
es einen Leitfaden Solaranlagen des
Kantons.

Die Reduktion von 20 % der An-
schlussgebiihren ist im BauG sach-
fremd.
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Abgrabungen und Aufschiittungen miissen dem umgebenden na-
tlrlichen Gelande angepasst werden. Sie sind nach Abschluss der
Arbeiten mit einheimischen Baumen, Strauchern oder Pflanzen zu
begriinen.

Art. 62 Reklamen und Hinweistafeln

Sie sind (mit Ausnahme von Hinweistafeln
fiir ortsansadssige Betriebe und Baureklamen) nur fiir die dort herge-
stellten und angebotenen Produkte und Dienstleistungen zuléssig.

Auf o6ffentlichem Grund diirfen Plakate nur an den vom Stadtrat be-
zeichneten Plakatwanden angebracht werden
Art. 63 Antennen

Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolanten-
nen sind so zu wahlen, dass sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.
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Abgrabungen, Aufschiittungen, Boschungen, Stiitzmauern sowie
hinterflillte Mauern von mehr als 1.0 m ab dem massgebenden
Terrain, sind auf das Unerlassliche zu beschranken und diirfen
das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Abgrabungen und Aufschiittungen miissen dem umgebenden na-
tlrlichen Gelande angepasst werden. Sie sind nach Abschluss der
Arbeiten mit einheimischen Baumen, Strauchern oder Pflanzen zu
begriinen. Die Baubehorde verlangt hierflir Umgebungsplane.

Art. 81 Reklamen und Hinweistafeln

Dauerhafte und temporare Reklamen und Hinweistafeln diirfen
das Orts- und Landschaftsbild sowie die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigen. Sie sind (mit Ausnahme von Hinweistafeln fiir
ortsanséassige Betriebe und Baureklamen) nur fiir die dort herge-

stellten und angebotenen Produkte und Dienstleistungen zuldssig.

Auf 6ffentlichem Grund diirfen Plakate nur an den vom Stadtrat
bezeichneten Plakatwanden angebracht werden

Art. 82 Antennen

Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolanten-

nen sind so zu wabhlen, dass sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.
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Fussnote Zonenschema:

Futtersilos sind in allen Zonen, ausser in den Wohnzonen 1 - 4 bis
zu einer maximalen Hohe von 12.5 m inkl. Aufbauten wie Frase,
Rohre und dgl. entsprechend den gesetzlichen Grenzabstandsvor-
schriften zulassig.

Futtersilos dirfen in der Landwirtschafts- und Industrie- und Gewer-
bezone die Hohe von 12.5 m lberschreiten und maximal eine Hohe
von 20.0 m inklusive Aufbauten wie Frase, Rohre und dergleichen
erreichen, wenn sie einen minimalen Grenzabstand entsprechend
ihrer Hohe einhalten und sich vorziiglich in die Siedlung und die
Landschaft einfligen. In diesen Fallen haben die Futtersilos einen
minimalen Abstand von den (ibrigen Bauzonen von 100 m einzuhal-
ten. Die Baubehorde kann bei Bedarf zur Begleitung und Beurteilung
die Gestaltungsberatung beiziehen.

4. Temporare Nutzung
Art. 64 Lagerplatze
Die Lagerung von Materialien und Giitern aller Art usw. ist nur an

den vom Stadtrat bezeichneten Stellen zulassig. Sie diirfen das
Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Die Baubehorde ordnet bei bestehenden Lagerplatzen und Ablage-
rungen, die das Orts- oder Landschaftsbild verunstalten oder
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Art. 83 Futtersilos

Futtersilos sind in allen Zonen, ausser in den Wohnzonen 1 - 4 bis
zu einer maximalen Hohe von 12.5 m inkl. Aufbauten wie Frése,
Rohre und dgl. entsprechend den gesetzlichen Grenzabstandsvor-
schriften zulassig.

Futtersilos dirfen in der Landwirtschafts- und Industrie- und Ge-
werbezone die Hohe von 12.5 m Gberschreiten und maximal eine
Hohe von 20.0 m inklusive Aufbauten wie Frase, Rohre und der-
gleichen erreichen, wenn sie einen minimalen Grenzabstand ent-
sprechend ihrer Hohe einhalten und sich vorziiglich in die Siedlung
und die Landschaft einfligen. In diesen Fallen haben die Futtersi-
los einen minimalen Abstand von den dbrigen Bauzonen von 100
m einzuhalten. Die Baubehorde kann bei Bedarf zur Begleitung
und Beurteilung die Gestaltungsberatung beiziehen.

4. Temporare Nutzung

Art. 84 Lagerplitze

Die Lagerung von Materialien und Giitern aller Art usw. ist nur an
den vom Stadtrat bezeichneten Stellen zulassig. Sie diirfen das
Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Siloballen sind grundsatzlich beim Betriebszentrum oder bei ei-
nem Betriebsgebaude zu lagern.

Die materiellrechtlichen Bestimmungen (Grenzabsténde, Hohen-
begrenzungen, Wald-, Gewésser-, Strassenabstédnde etc.) sind bei
der Lagerung von Siloballen einzuhalten.

Die Baubehorde ordnet bei bestehenden Lagerplatzen und Ablage-
rungen, die das Orts- oder Landschaftsbild verunstalten oder
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libermassige Emissionen verursachen, Massnahmen zur Verbesse-
rung oder ihre Beseitigung an.

Die Kosten solcher Massnahmen gehen zulasten des Eigentiimers
oder Betreibers des Lagerplatzes.

Art. 65 Rast- und Zeltplatze

Fiir bestimmte Gebiete kann der Stadtrat zeitlich beschrankte Aus-
nahmen fiir Rast- und Zeltplatze gestatten, wenn dadurch keine Ge-
fahrdung des Waldes, der Gewasser und des Landschaftsbildes ent-
steht.

5. Verkehr,
Art. 66 Verkehrssicherheit

Die Baubehorde sorgt dafiir, dass die gemeindeeigenen Verkehrsan-
lagen, insbesondere die Anlagen fiir den Langsamverkehr, gefahrlos
benitzt werden konnen.

Bauliche Anlagen wie Einmiindungen, Ausfahrten und Ausgéange auf
Strassen, Wege und Platze diirfen die Beniitzerinnen und Beniitzer
der Verkehrsanlagen nicht gefdahrden. Die Baubehorde kann die An-
passung oder Beseitigung gefahrlicher Anlagen auf Kosten der Ei-
gentiimerin oder des Eigentiimers der Anlage verfiigen.

Auf Dachern entlang von 6ffentlich nutzbaren Raumen sind Dach-
kannel und Schneefangvorrichtungen anzubringen. Wird durch ab-
fliessendes Dachwasser, Dachlawinen oder Meteorwasser die 6f-
fentliche Sicherheit gefahrdet, haben Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer die notwendigen Massnahmen zur Beseitigung
der Gefahrdung zu treffen. Meteorwasser darf nicht auf 6ffentliche
Strassen, Wege und Platze abgeleitet werden. Bleiben die
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ibermassige Emissionen verursachen, Massnahmen zur Verbes-
serung oder ihre Beseitigung an.

Die Kosten solcher Massnahmen gehen zulasten des Eigentliimers
oder Betreibers des Lagerplatzes.

Art. 85 Rast- und Zeltplatze

Fir bestimmte Gebiete kann der Stadtrat zeitlich beschrankte Aus-
nahmen fiir Rast- und Zeltplatze gestatten, wenn dadurch keine
Gefahrdung des Waldes, der Gewasser und des Landschaftsbildes
entsteht.

5. Verkehr

Art. 86 Verkehrssicherheit

Die Baubehorde sorgt dafiir, dass die stadteigenen Verkehrsanla-
gen, insbesondere die Anlagen fiir den Langsamverkehr, gefahrlos
beniitzt werden kdnnen.

Bauliche Anlagen wie Einmiindungen, Ausfahrten und Ausgange
auf Strassen, Wege und Platze diirfen die Beniitzerinnen und Be-
niitzer der Verkehrsanlagen nicht gefahrden. Die Baubehdérde kann
die Anpassung oder Beseitigung gefahrlicher Anlagen auf Kosten
der Eigentiimerin oder des Eigentiimers der Anlage verfligen. Die
jeweils glltigen Normen der Vereinigung Schweizerischer Stras-
senfachleute (VSS-Normen) werden zur Beurteilung beigezogen.

Auf Dachern entlang von 6ffentlich nutzbaren Raumen sind Dach-
kannel und Schneefangvorrichtungen anzubringen. Wird durch ab-
fliessendes Dachwasser, Dachlawinen oder Meteorwasser die 6f-
fentliche Sicherheit gefahrdet, haben Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer die notwendigen Massnahmen zur Beseitigung
der Gefahrdung zu treffen. Meteorwasser darf nicht auf 6ffentli-
che Strassen, Wege und Platze abgeleitet werden. Bleiben die
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Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer untéatig, lasst die Bau-
behorde die erforderlichen Massnahmen auf ihre Kosten ausfiihren.

Art. 67 Garage- und Hofzufahrten

Zufahrten zu Garagen dirfen héchstens 15%, Zufahrten zu Hofen
hochstens 12% Neigung aufweisen. Sie miissen von der Fahrbahn-
grenze aus wenigstens 3.0 m oder von der Trottoirgrenze aus we-
nigstens 1.0 m mit einer maximalen Neigung von +/- 5% verlaufen.

Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 6.0 m Lange so
anzulegen, dass Motorfahrzeuge abgestellt werden kénnen, ohne
Trottoir- oder Fahrbahnflache zu beanspruchen. Bei Autounterstéan-
den, bzw. Abstellplatzen ist ein minimaler Abstand von 2.5 m vom
Strassenrand, bzw. 5.5 m vom gegen- iiberliegenden Strassenrand
einzuhalten.

In der Kernzone, Dorfzone sowie in den Gestaltungsbereichen (Art.
41 - 44) kdnnen Ausnahmen bewilligt werden.

Art. 68 Pflichtparkplatze

Bei sdmtlichen Neubauten sowie bei Umbauten und Zweckanderun-
gen, durch die zusétzlicher Verkehr entsteht, sind geméss nachste-
hender Aufstellung, Abstellplatze und Garagen auf privatem Boden

zu erstellen und ganzjahrig zu unterhalten:

- Wohnbauten
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Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer untéatig, lasst die
Baubehorde die erforderlichen Massnahmen auf ihre Kosten aus-
fihren.

Art. 87 Zu- und Ausfahrten

Garagen mit direkter Ausfahrt auf Quartier- und libergeordneten
Strassen, Wege und Platze missen einen Vorplatz von mindes-
tens 6.0 m Lange aufweisen, dass Motorfahrzeuge abgestellt wer-
den konnen, ohne Trottoir- oder Fahrbahnflache zu beanspruchen.

Bei Autounterstanden ist ein minimaler Abstand von 2.5 m vom
Strassenrand mindestens jedoch 5.5 m vom gegeniiberliegenden
Strassenrand einzuhalten. Nicht iberdachte Abstellplatze haben
einen minimalen Abstand von 1.0 m vom Strassenrand einzuhal-
ten.

Zufahrten zu Garagen dirfen héchstens 15% Neigung, Zufahrten
zu Hofen hochstens 12% Neigung aufweisen.

Rampen missen von der Fahrbahngrenze aus wenigstens 3.0 m
oder von der Trottoirgrenze aus wenigstens 1.0 m mit einer maxi-
malen Neigung von +/- 5% verlaufen.

In der Kernzone, Dorfzone sowie in den Gestaltungsbereichen kon-
nen Ausnahmen bewilligt werden.

Art. 88  Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge, Motorfahrrader und
Fahrrader

Bei sdmtlichen Neubauten sowie bei Umbauten und Zweckande-
rungen, durch die zuséatzlicher Verkehr entsteht, sind gemass
nachstehender Aufstellung, Abstellplatze und Garagen fiir Motor-
fahrzeuge auf privatem Boden zu erstellen und ganzjahrig zu un-
terhalten:

- Wohnbauten
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1 Platz pro Wohnung bis 100 m2 Nettogeschossflache, dar-
Uber 2 Platze. Zusatzlich pro 6 Parkplatze ein Besucher-
platz, max. 4 Platze pro Gebaude

- Verkaufslokale

1 Platz pro 50 m2 Ladenflache
- Pensionen, Hotels

1 Platz pro 5 Fremdenbetten
- Restaurants

1 Platz pro 10 Sitzplatze

- Biirobauten
1 Platz pro 30 m2 Nettogeschossflache

Fir andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baube-
horde die Anzahl der Pflichtparkplatze, wobei die einschlagigen Nor-
men als Richtlinien gelten.

Bei neuen Wohnbauten und Umbauten ausserhalb der Kernzone
muss die gesetzlich vorgeschriebene Anzahl von 1 bis 5 Parkplat-
zen in Form von Garagen oder Abstellplatzen erstellt werden. Wird
die Anzahl von 5 Parkplatzen iibertroffen, muss mindestens die
Halfte der vorgesehenen Platze in Form von Garagen oder Unter-
standen erstellt werden.
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1 Platz pro Wohnung bis 100 m? anrechenbare Geschoss-
flache (aGF), dariiber 2 Platze;

bei 1-3 Pflichtparkplatzen = 0 Besucherparkplatze,

bei 4-6 Pflichtparkplatzen = 1 Besucherparkplatz,

bei 7-12 Pflichtparkplatze = 2 Besucherparkplatze,

bei 13-18 Pflichtparkplatze = 3 Besucherparkplatze usw.
(pro 6 weitere Pflichtparkplatze +1 Besucherparkplatz)

- Verkaufslokale

1 Platz pro 50 m2 Ladenflache
- Pensionen, Hotels

1 Platz pro 5 Fremdenbetten
- Restaurants

1 Platz pro 10 Sitzplatze

- Biirobauten
1 Platz pro 30 m2 anrechenbare Geschossflache (aGF)

- Gewerbe- und Industriebauten
1 Platz pro 130 m2 anrechenbare Geschossflache (aGF)

Fir weitere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehdrde die An-
zahl der Pflichtparkplatze unter Beriicksichtigung der jeweils giilti-
gen Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute
(VSS-Normen). Sie beriicksichtigt bei der Festlegung der Anzahl
Pflichtplatze die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Bei neuen Wohnbauten und Umbauten ausserhalb der Kernzone
muss die gesetzlich vorgeschriebene Anzahl von 1 bis 5 Parkplat-
zen in Form von Garagen oder Abstellplatzen erstellt werden. Wird
die Anzahl von 5 Parkplatzen lbertroffen, muss mindestens die
Halfte der vorgesehenen Platze in Form von Garagen oder Unter-
standen erstellt werden.

Fir Fahrrader sind genligende Abstellplatze bereitzustellen. Fiir
die Bestimmung der Anzahl konnen die aktuell giiltigen VSS-
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Art. 69 Anordnung

In der Altstadtzone diirfen wertvolle Baumbestande und Gérten so-
wie fiir das Ortsbild bedeutsame Innenhofe, Platze und dgl. fir die
Anlage von Abstellplatzen nicht beseitigt werden. Sofern die Entfer-
nung von Baumen notwendig ist, ist gleichwertiger Ersatz erforder-
lich.

Ist in der Kernzone das Erstellen von Abstellplatzen auf eigenem
Grund nicht moéglich oder verletzt der Betrieb einer Parkierungsan-
lage o6ffentliche Interessen, kann der Stadtrat die Grundeigentiimer
zum Einkauf in eine Gemeinschaftsanlage verpflichten. Dies trifft
insbesondere dann zu, wenn sie zu einer Gefahrdung des Verkehrs,
einer Beeintrachtigung des Orts- und Strassenbildes fiihren wiirde
oder unzumutbare Einwirkungen auf Nachbargrundstiicke zur Folge
hatte.

Grundeigentiimer in den Uibrigen Bauzonen, die ihrer Pflicht zur Er-
stellung von Abstellplatzen

nicht nachkommen, werden zur Leistung
von Beitragen an offentliche Parkplatze nach Massgabe des Geset-
zes betreffend die Erschliessungsbeitrage der Grundeigentiimer
(GEG) oder zum Einkauf in eine Gemeinschaftsanlage verpflichtet.

Art. 70 Werkleitungen

Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet
oder innerhalb genehmigter Baulinien verlegt. Muss eine 6ffentliche
Leitung Privatgrundstiicke durchqueren, so ist der Bau der Leitung
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Normen beigezogen werden. Wo die Verhaltnisse es zulassen und
die Kosten zumutbar sind, sind die Abstellplatze zu liberdachen.

Art. 89  Anordnung Abstellpldtze

In der Altstadtzone diirfen wertvolle Baumbestande und Gérten
sowie fiir das Ortsbild bedeutsame Raume wie Innenhofe, Platze
oder Mauern und Einfriedungen fiir die Anlage von Abstellplatzen
nicht beseitigt werden. Sofern die Entfernung von Baumen not-
wendig ist, ist gleichwertiger Ersatz erforderlich.

Art. 90 Ersatzbeitrage fiir Motorfahrzeug-Abstellplatze

Ist in der Kernzone das Erstellen von Abstellplatzen auf eigenem
Grund nicht mdéglich oder verletzt der Betrieb einer Parkierungsan-
lage offentliche Interessen, kann der Stadtrat die Grundeigenti-
mer zum Einkauf in eine Gemeinschaftsanlage verpflichten. Dies
trifft insbesondere dann zu, wenn sie zu einer Gefahrdung des Ver-
kehrs, einer Beeintrachtigung des Orts- und Strassenbildes fiihren
wirde oder unzumutbare Einwirkungen auf Nachbargrundstiicke
zur Folge hatte.

Grundeigentiimer in den {ibrigen Bauzonen, die ihrer Pflicht zur Er-
stellung von Abstellplatzen nicht nachkommen, werden zur Leis-
tung von Beitrdgen an 6ffentliche Parkplatze nach Massgabe des
Gesetzes betreffend die Erschliessungsbeitrage der Grundeigenti-
mer (GEG) oder zum Einkauf in eine bestehende Gemeinschafts-
anlage verpflichtet.

6. Versorgung und Entsorgung
Art. 91  Werkleitungen
Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet

oder innerhalb genehmigter Baulinien verlegt. Muss eine 6ffentli-
che Leitung Privatgrundstiicke durchqueren, so ist der Bau der
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samt zugehorigen Anlagen auf privatem Boden gegen angemes-
sene Entschadigung zu dulden. Die Entschadigung wird im Streitfall
durch die zustandige Enteignungskommission festgesetzt.

Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die
Leitung auf Kosten der Stadt zu verlegen, sofern nicht bei der Be-
griindung des Durchleitungsrechts eine andere Regelung getroffen
worden ist.

Art. 71 Abwasser

Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen
und kantonalen Vorschriften liber den Schutz der Gewéasser sowie

nach Massgabe des Generellen Entwasserungsplans zu behandeln
und zu entsorgen.

Einzelheiten bestimmt das Gesetz liber die Abwasseranlagen der
Stadt Maienfeld.

6. Offentlicher und privater Grund und Luftraum
Art. 72 Nutzung des offentlichen Grundes und Luftraumes

Die Anlage von Vorbauten auf oder unter dem 6ffentlichen Grund ist
im allgemeinen nicht zuldssig. Sie kann in Ausnahmefallen gegen
Unterzeichnung eines Reverses und Bezahlung einer Gebiihr bewil-
ligt werden

Uberhdngende Aste von Baumen und Strauchern miissen entfernt
werden, wenn sie den Verkehr oder 6ffentliche Anlagen beeintrach-
tigen.

Vorbauten wie Erker, Balkone usw. diirfen in der Regel nicht in den
offentlichen Luftraum hineinragen

Entwurf Baugesetz (BauG)

Leitung samt zugehdrigen Anlagen auf privatem Boden gegen an-
gemessene Entschadigung zu dulden. Die Entschadigung wird im
Streitfall durch die zustéandige Enteignungskommission festge-
setzt.

Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist
die Leitung auf Kosten der Stadt zu verlegen, sofern nicht bei der
Begriindung des Durchleitungsrechts eine andere Regelung ge-
troffen worden ist.

Art. 92 Abwasser

Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssi-
schen und kantonalen Vorschriften iber den Schutz der Gewasser
sowie nach Massgabe des Generellen Entwasserungsplans zu be-
handeln und zu entsorgen.

Einzelheiten bestimmt das Gesetz iber die Abwasseranlagen der
Stadt Maienfeld.

7. Offentlicher und privater Grund und Luftraum
Art. 93  Nutzung des o6ffentlichen Grundes und Luftraumes

Die Anlage von Vorbauten auf oder unter dem 6ffentlichen Grund

ist im Allgemeinen nicht zul&ssig. Sie kann in Ausnahmefallen ge-
gen Unterzeichnung eines Reverses und Bezahlung einer Gebihr

bewilligt werden.

Uberhangende Aste von Baumen und Strauchern miissen entfernt
werden, wenn sie den Verkehr oder 6ffentliche Anlagen beein-
trachtigen.

Vorbauten wie Erker, Balkone usw. diirfen in der Regel nicht in den
offentlichen Luftraum hineinragen
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Sofern die freie Beniitzung des 6ffentlichen Grundes nicht er-
schwert und der Verkehr nicht gefahrdet wird sowie keine anderen
offentlichen Interessen entgegenstehen, kann der Stadtrat die Be-
niitzung des offentlichen Luftraumes fiir solche Bauten bewilligen,
sofern sie mit ihrem tiefsten Punkt wenigstens 4.5 m hoher als die
Strasse oder 3.0 m hoher als das Trottoir angelegt werden und nicht
mehr als 1.5 m Ausladung haben.

Art. 73 Nutzung des Privateigentums fiir 6ffentliche Zwecke

Die Stadt ist berechtigt, auf Privatgrundstiicken oder an Privatbau-
ten Tafeln mit Strassennamen, Verboten, Angaben (ber Leitungen,
Hohen- und Vermessungsfixpunkte sowie Vorrichtungen fiir die 6f-
fentliche Beleuchtung unentgeltlich sowie Kabelverteilkabinen,
Schéchte, Hydranten und dergleichen gegen Entschadigung anzu-
bringen. Die Kosten fiir die Erstellung und den Unterhalt sowie die
Entfernung solcher Einrichtungen tragt die Stadt.

Den berechtigten Wiinschen der Eigentlimer Uber die Form, den Ort
und die Art und Weise der Anbringung solcher Einrichtungen ist
nach Maoglichkeit Rechnung zu tragen.

Die Stadt ist befugt, Schnee unter moglichster Schonung von Bau-

ten und Kulturen auf angrenzenden privaten Grundstiicken zu depo-
nieren.

V Erschliessungsverordnung
1. Allgemeines

Art. 74 Erschliessungsprogramm

Die Baubehorde ist zustandig fiir den Erlass des Erschliessungspro-
gramms. Dieses wird vom Bauamt erarbeitet.

Entwurf Baugesetz (BauG)

Sofern die freie Beniitzung des 6ffentlichen Grundes nicht er-
schwert und der Verkehr nicht geféahrdet wird sowie keine anderen
offentlichen Interessen entgegenstehen, kann der Stadtrat die Be-
niitzung des offentlichen Luftraumes fiir solche Bauten bewilligen,
sofern sie mit ihrem tiefsten Punkt wenigstens 4.5 m hoher als die
Strasse oder 3.0 m hoher als das Trottoir angelegt werden und
nicht mehr als 1.5 m Ausladung haben.

Art. 94  Nutzung des Privateigentums fiir 6ffentliche Zwecke

Die Stadt ist berechtigt, auf Privatgrundstiicken oder an Privatbau-
ten Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Strassentafeln, Weg-
markierungen, Vermessungszeichen, Angaben tber Werkleitun-
gen, Hohen- und Vermessungsfixpunkte sowie Vorrichtungen fiir
die 6ffentliche Beleuchtung unentgeltlich sowie Kabelverteilkabi-
nen, Schachte, Hydranten und dergleichen gegen Entschadigung
anzubringen. Die Kosten fiir die Erstellung und den Unterhalt so-
wie die Entfernung solcher Einrichtungen tragt die Stadt.

Den berechtigten Wiinschen der Eigentiimer tiber die Form, den
Ort und die Art und Weise der Anbringung solcher Einrichtungen
ist nach Maoglichkeit Rechnung zu tragen.

Die Stadt ist befugt, Schnee unter moglichster Schonung von Bau-

ten und Kulturen auf angrenzenden privaten Grundstiicken zu de-
ponieren.

VI Erschliessungsverordnung
1. Allgemeines

Art. 95 Erschliessungsprogramm

Die Baubehorde ist zustandig fiir den Erlass des Erschliessungs-

programmes. Dieses wird vom Bauamt erarbeitet.
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Die Baubehorde legt den Entwurf fiir das Erschliessungsprogramm
in der Stadt wahrend 30 Tagen 6ffentlich auf und gibt die Auflage
im amtlichen Publikationsorgan der Stadt und im Kantonsamtsblatt
bekannt. Wahrend der 6ffentlichen Auflage konnen Betroffene bei
der Baubehorde Vorschlage und Einwendungen einbringen. Diese
priift die Eingaben, entscheidet {iber allfallige Anpassungen und er-
lasst das Erschliessungsprogramm.

Bei wesentlichen Anpassungen des Erschliessungsprogramms ist
das Auflageverfahren zu wiederholen.

Art. 75 Erschliessungsgesetz und -reglemente

Die Erschliessungsgesetze und -reglemente regeln in Erganzung
des Baugesetzes die Projektierung, die Erstellung und technische
Gestaltung, die Beniitzung, den Unterhalt und die bedarfsgerechte
Erneuerung der 6ffentlichen und privaten Erschliessungsanlagen,
insbesondere in den Bereichen der Verkehrserschliessung, der Was-
serversorgung, der Abwasserbehandlung, der Abfallbewirtschaftung
sowie der Energieversorgung und der Telekommunikation, soweit
nicht einzelne Aufgaben Gemeindeverbindungen, konzessionierten
Tragerschaften oder Privaten lbertragen sind. Die Gesetze legen
die Anschlusspflichten und Anschlussvoraussetzungen fest.

Die Erschliessungsgesetze und -reglemente regeln ausserdem die
Deckung der Aufwendungen der Stadt fiir den Bau, den Betrieb, den
Unterhalt und die Erneuerung der Versorgungs- und Entsorgungsan-
lagen. Sie legen insbesondere fest, welche Versorgungsanlagen
nach den Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzge-
bung Uber Beitrage und welche liber Gebiihren finanziert werden.
Soweit Gebiihren erhoben werden, bestimmen die Reglemente den
Kreis der Gebiihrenpflichtigen, die Bemessungsgrundlagen und die
GebUlhrenansétze so- wie das Verfahren fiir die Veranlagung und
den Bezug der Gebiihren.

Entwurf Baugesetz (BauG)

Die Baubehorde legt den Entwurf fiir das Erschliessungspro-
gramm in der Stadt wahrend 30 Tagen 6ffentlich auf und gibt die
Auflage im amtlichen Publikationsorgan der Stadt und im Kan-
tonsamtsblatt bekannt. Wahrend der 6ffentlichen Auflage kénnen
Betroffene bei der Baubehorde Vorschlage und Einwendungen ein-
bringen. Diese priift die Eingaben, entscheidet tber allfallige An-
passungen und erldsst das Erschliessungsprogramm.

Bei wesentlichen Anpassungen des Erschliessungsprogramms ist
das Auflageverfahren zu wiederholen.

Art. 96 Erschliessungsgesetz und -reglemente

Die Erschliessungsgesetze und -reglemente regeln in Erganzung
des Baugesetzes die Projektierung, die Erstellung und technische
Gestaltung, die Beniitzung, den Unterhalt und die bedarfsgerechte
Erneuerung der 6ffentlichen und privaten Erschliessungsanlagen,
insbesondere in den Bereichen der Verkehrserschliessung, der
Wasserversorgung, der Abwasserbehandlung, der Abfallbewirt-
schaftung sowie der Energieversorgung und der Telekommunika-
tion, soweit nicht einzelne Aufgaben Gemeindeverbindungen, kon-
zessionierten Tragerschaften oder Privaten libertragen sind. Die
Gesetze legen die Anschlusspflichten und Anschlussvorausset-
zungen fest.

Die Erschliessungsgesetze und -reglemente regeln ausserdem die
Deckung der Aufwendungen der Stadt fiir den Bau, den Betrieb,
den Unterhalt und die Erneuerung der Versorgungs- und Entsor-
gungsanlagen. Sie legen insbesondere fest, welche Versorgungs-
anlagen nach den Bestimmungen der kantonalen Raumplanungs-
gesetzgebung Uber Beitrage und welche (iber Gebihren finanziert
werden. Soweit Geblhren erhoben werden, bestimmen die Regle-
mente den Kreis der Gebiihrenpflichtigen, die Bemessungsgrund-
lagen und die Gebiihrenansétze so- wie das Verfahren fiir die Ver-
anlagung und den Bezug der Gebiihren.
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Bei der Ausgestaltung der Erschliessungsgesetze und -reglemente
sind die Vorgaben der libergeordneten Gesetzgebung, namentlich
das Verursacherprinzip zu beachten. Zustandig fiir den Erlass der
Erschliessungsgesetze ist die Gemeindeversammlung

Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Quar-
tierplanungen.

Die Erschliessungsgesetze und -reglemente legen die Anschluss-
pflichten und Anschlussvoraussetzungen fest.

2. Projektierung und Bewilligung
Art. 76 Generelle Projekte und Bauprojekte

Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Grober-
schliessung, die Hauptanlagen der Wasserversorgung und der Ab-
wasserentsorgung sowie Anlagen der Energieversorgung und der
Abfallbewirtschaftung.

Generelle Projekte sind wahrend 30 Tagen in der Stadt 6ffentlich
aufzulegen. Wahrend der Auflage kann bei der Baubehdrde schrift-
lich und begriindet Einsprache erhoben werden. Nach Ablauf der
Auflagefrist entscheidet die Baubehorde Uber allfallige Einsprachen
und gibt ihren Entscheid den Einsprechenden schriftlich und be-
griindet bekannt.

Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische
Gestaltung von Erschliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

Entwurf Baugesetz (BauG)

Bei der Ausgestaltung der Erschliessungsgesetze und -reglemente
sind die Vorgaben der ibergeordneten Gesetzgebung, namentlich
das Verursacherprinzip zu beachten. Zustandig fiir den Erlass der
Erschliessungsgesetze ist die Gemeindeversammlung

Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Quar-
tierplanungen.

Die Erschliessungsgesetze und -reglemente legen die Anschluss-
pflichten und Anschlussvoraussetzungen fest.
Art. 97 Strassennamen

Der Stadtrat entscheidet {iber die Benennung der 6ffentlichen und
privaten Strassen, Wege und Platze auf Stadtgebiet.

2. Projektierung und Bewilligung
Art. 98 Generelle Projekte und Bauprojekte

Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Gro-
berschliessung, die Hauptanlagen der Wasserversorgung und der
Abwasserentsorgung sowie Anlagen der Energieversorgung und
der Abfallbewirtschaftung.

Generelle Projekte sind wahrend 30 Tagen in der Stadt 6ffentlich
aufzulegen. Wahrend der Auflage kann bei der Baubehorde schrift-
lich und begriindet Einsprache erhoben werden. Nach Ablauf der
Auflagefrist entscheidet die Baubehdrde iiber allféllige Einspra-
chen und gibt ihren Entscheid den Einsprechenden schriftlich und
begriindet bekannt.

Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische
Gestaltung von Erschliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.
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Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilli-
gungsverfahren.

3. Ausfiihrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung
Art. 77 Offentliche Erschliessungsanlagen

Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung
werden von der Stadt nach Massgabe des Erschliessungspro-
gramms ausgefiihrt. Vorbehalten bleiben besondere Erschlies-
sungsanordnungen der im Generellen Erschliessungsplan festge-
legten Erschliessungsbereiche.

Anlagen der Feinerschliessung werden von der Stadt erstellt, wenn
diese einer grosseren Anzahl von Grundstiicken dienen.

Lehnt die Baubehorde Antréage Interessierter auf Durchfiihrung der
Feinerschliessung ab, ermachtigt sie die Antragstellenden, die Anla-
gen nach den Planen der Stadt als private Erschliessungsanlagen
zu erstellen.

Die Stadt sorgt fiir einen einwandfreien Betrieb und Unterhalt sowie
die rechtzeitige Erneuerung aller gemeindeeigenen Anlagen.

Art. 78 Private Erschliessungsanlagen im Baugebiet

Die Ausfiihrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanla-
gen im Baugebiet ist Sache der Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentimer. Die Anlagen sind dauernd in gutem und funktionsfahi-
gem Zustand zu halten und rechtzeitig zu erneuern. Bei Vernachlas-
sigung dieser Verpflichtung trifft die Baubehdrde die erforderlichen
Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet sie die Ersatzvornahme an.

Die Baubehorde kann die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentd-
mer eines Quartiers und benachbarter Grundstiicke verpflichten,

Entwurf Baugesetz (BauG)

Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewiilli-
gungsverfahren.

3. Ausfiihrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung
Art. 99  Offentliche Erschliessungsanlagen

Die stadteigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung wer-
den von der Stadt nach Massgabe des Erschliessungsprogramms
ausgefiihrt. Vorbehalten bleiben besondere Erschliessungsanord-
nungen fir die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Er-
schliessungsbereiche.

Anlagen der Feinerschliessung werden von der Stadt erstellt, wenn
diese einer grosseren Anzahl von Grundstiicken dienen.

Lehnt die Baubehorde Antrage Interessierter auf Durchflihrung der
Feinerschliessung ab, ermachtigt sie die Antragstellenden, die An-
lagen nach den Planen der Stadt als private Erschliessungsanla-
gen zu erstellen.

Die Stadt sorgt fiir einen einwandfreien Betrieb und Unterhalt so-
wie die rechtzeitige Erneuerung aller stadteigenen Erschliessungs-
anlagen.

Art. 100 Private Erschliessungsanlagen im Baugebiet

Die Ausfiihrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsan-
lagen im Baugebiet ist Sache der Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer. Die Anlagen sind dauernd in gutem und funkti-
onsfahigem Zustand zu halten und rechtzeitig zu erneuern. Bei
Vernachlassigung dieser Verpflichtung trifft die Baubehorde die
erforderlichen Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet n sie die
Ersatzvornahme an.

Die Baubehorde kann die Grundeigentiimerinnen und Grundeigen-
tlimer eines Quartiers und benachbarter Grundstiicke verpflichten,
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private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen oder auch Dritten gegen
angemessene Entschadigung zur Verfligung zu stellen. Die Baube-
horde legt in solchen Fallen die Entschadigungen und den Kosten-
anteil fiir jedes angeschlossene Grundstiick fest. Fiir grossere Ge-
meinschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzufiihren.

Die Baubehorde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen im
Baugebiet, die dem Gemeingebrauch dienen und den technischen
Anforderungen geniigen, zu ibernehmen, sofern die Anlagen unent-
geltlich und in gutem Zustand abgetreten werden. Vorbehalten
bleibt die Ubernahme privater Erschliessungsanlagen auf dem Ent-
eignungsweg.

Die Stadt kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Ver-
kehrs-, Versorgungs- oder Entsorgungsanlagen sowie den Winter-
dienst auf Privatstrassen gegen Verrechnung der Selbstkosten
Ubernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grund-
eigentlimer beantragt, oder

b) die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer ihrer Unter-
haltspflicht nicht in geniigender Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehorde nach dem Vorteilsprinzip
auf die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer aufgeteilt.

VI Vollzugs- und Schlussbestimmungen
Art 79 Vollzug

Die Baubehorde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf be-
ruhenden Erlassen und der libergeordneten Gesetzgebung tiberbun-
denen Aufgaben. Sie sorgt fiir eine rechtzeitige und sachgerechte
Erfillung aller gesetzlichen Obliegenheiten.

Entwurf Baugesetz (BauG)

private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen und diese auch Dritten
gegen angemessene Entschadigung zur Verfligung zu stellen. Die
Baubehorde legt in solchen Fallen die Entschadigungen und den
Kostenanteil fiir jedes angeschlossene Grundstiick fest. Fiir gros-
sere Gemeinschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzu-
flhren.

Die Baubehorde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen im
Baugebiet, die dem Gemeingebrauch dienen und den technischen
Anforderungen geniigen, zu (ibernehmen, sofern die Anlagen un-
entgeltlich und in gutem Zustand abgetreten werden. Vorbehalten
bleibt die Ubernahme privater Erschliessungsanlagen auf dem
Enteignungsweg.

Die Stadt kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Ver-
kehrs-, Versorgungs- oder Entsorgungsanlagen sowie den Winter-
dienst auf Privatstrassen gegen Verrechnung der Selbstkosten
Uibernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentimer beantragt, oder

b) die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer ihrer Unter-
haltspflicht nicht in gentigender Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehorde nach dem Vorteilsprinzip
auf die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer aufgeteilt.

VIl Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Art. 101 Vollzug

Die Baubehorde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf
beruhenden Erlassen und der libergeordneten Gesetzgebung lber-
bundenen Aufgaben. Sie sorgt fiir eine rechtzeitige und sachge-
rechte Erfiillung aller gesetzlichen Obliegenheiten.
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Die Baubehorde erlasst bei Bedarf Vollzugshilfen wie Merkblatter
oder Richtlinien fiir die Ausgestaltung von Bauvorhaben namentlich
mit Bezug auf Gestaltung, Wohnhygiene, Sicherheit, Unterhalt.

Art. 80 Rechtsmittel

Verfligungen und Anordnungen der Baukommission, des Bauamts
oder einzelner Gemeindefunktionare bei der Anwendung des vorlie-

genden Gesetzes oder der darauf beruhenden Erlasse kdnnen innert

20 Tagen seit Mitteilung durch Einsprache bei der Baubehdorde an-
gefochten werden.

Jeder Partei steht es offen, die Sistierung des Verfahrens zugunsten

einer Mediation zu beantragen. Das Verfahren richtet sich nach der
kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

Art. 81 Inkrafttreten

Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Stadt mit
der Genehmigung durch die Regierung in Kraft.

Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen an-
wendbar, die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des Baugesetzes noch
nicht bewilligt oder genehmigt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten samtliche widerspre-
chenden fritheren Vorschriften der Stadt, insbesondere das

Entwurf Baugesetz (BauG)

Die Baubehorde erlasst bei Bedarf Vollzugshilfen wie Merkblatter
oder Richtlinien fiir die Ausgestaltung von Bauvorhaben nament-
lich mit Bezug auf Gestaltung, Wohnhygiene, Sicherheit, Unterhalt.

Art. 102 Baubewilligungsgebiihren

Die Stadt erhebt fiir ihren Aufwand im Baubewilligungsverfahren
und weiteren baupolizeilichen Verfahren sowie im Beschwerdever-
fahren vor dem Stadtrat Gebiihren.

Die Bemessung und Erhebung der Gebiihren regelt der Stadtrat in
einer separaten Verordnung.

Art. 103 Rechtsmittel

Verfligungen und Anordnungen der Baukommission, des Bauamts
oder einzelner Stadtfunktionare bei der Anwendung des vorliegen-
den Gesetzes oder der darauf beruhenden Erlasse konnen innert
20 Tagen seit Mitteilung durch Beschwerde beim Stadtrat ange-
fochten werden.

Jeder Partei steht es offen, die Sistierung des Verfahrens zuguns-
ten einer Mediation zu beantragen. Das Verfahren richtet sich
nach der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

Art. 104 Inkrafttreten

Das vorliegende Baugesetz tritt mit der Genehmigung durch die
Regierung in Kraft.

Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen an-
wendbar, die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des Baugesetzes
noch nicht bewilligt oder genehmigt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten samtliche wider-
sprechenden friiheren Vorschriften der Stadt, insbesondere das
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Bemerkungen

Baugesetz vom 26. November 1997, 29. Juni 1998 und 29. Juni
2000 als aufgehoben.

Baugesetz vom 26. November 1997, 29. Juni 1998, 29. Juni 2000
und 5. Juli 2011 als aufgehoben.

Anhang

Anhang

Anhang 1: Rahmenbedingungen Folgeplanung

Quartierplanpflicht Gemischte Zone Bahnhof

Es ist ein qualitatssicherndes Verfahren in Form einer qualifi-
zierten Parallelplanung (z.B. Studienauftrag, Wettbewerb)
durchzufihren.

Die ortsbauliche Konzeption hat auf die besondere Lage am
Grinraum und der historischen Strassenbebauung Bezug zu
nehmen, sowie hinsichtlich der Gestaltung der 6ffentlichen
Raume eine hohe Qualitat aufzuweisen.

Hinsichtlich Nutzung, Bebauungsstruktur, Dichte, Aussen-
raumgestaltung und Erschliessung ist ein attraktives Zent-
rumsquartier zu schaffen.

Eine optimale Ausniitzung der zuldssigen Nutzung ist zu ge-
wabhrleisten.

Es sind Erholungs- und Kinderspielflache im Umfang von
mind. 15% der gesamten anrechenbaren Geschossflache
(aGF) zu erstellen.

Die Kehrichtsammlung ist innerhalb des Gebiets nach Mass-
gabe der Stadt zu gewabhrleisten.

Die Freiflache ist 6ffentlich zuganglich zu gestalten. Eine ge-

ringfligige Anpassung der Freiflachenabgrenzung ist moglich.

Das Gebiet ist fiir die Offentlichkeit durchldssig zu gestalten.
Allfallige Massnahmen aufgrund der Teilrevision Neuer-
schliessung sind zu berticksichtigen.
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Meldepflicht (Art. 56ff)

1. Der Stadtrat hat an seiner Sitzung vom 19. Dezember 2005 be-
schlossen, nachfolgende Bauvorhaben (Nummerierung gemass
Art. 40 KRVOQ) dem Meldeverfahren zu unterstellen:

1.

Reparatur- und Unterhaltsarbeiten an bestimmungsge-
mass nutzbaren Bauten und Anlagen, sofern sie nur
der Werterhaltung dienen und die Baute und Anlage
dadurch keine Anderung oder Zweckénderung erfahrt.
(Gilt nur fiir Kernzone, Dorfzone und Zonen im Erhal-
tungsbereich).

Zweckanderungen ohne erhebliche Auswirkungen auf
die Nutzungsordnung. (Ausgenommen ausserhalb der
Bauzonen, wo das ordentliche Verfahren durchzufiih-
ren ist).

Neueindeckung von Dachern mit gleichem oder ahnli-
chem Dachmaterial. (Gilt nur fiir Kernzone, Dorfzone
und Zonen im Erhaltungsbereich);

Gebaude mit einem Volumen bis zu 5 m3 (Kleinbauten
wie Gartenhduschen, Passhiitten, und dergleichen) so-
wie Fahrradunterstdande mit einer Grundflache bis zu
4.0 m2,

Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukasten,
Leuchtreklamen und Hinweistafeln mit einer Flache bis
zu1.5m2;

Satellitenempfangsanlagen fiir Radio und Fernsehen
mit einer Flache bis zu 1.5m2 ;
Erschliessungsanlagen, soweit sie im Rahmen einer
Planung mit der Genauigkeit eines Baugesuchs profi-
liert und festgelegt worden sind;

Nicht reflektierende Sonnenkollektoren oder Solarzel-
len mit einer Absorberfldache bis maximal 6.0 m2 pro
Fassade oder Dachseite innerhalb der Bauzonen und
bis maximal 2.0 m2 ausserhalb der Bauzonen.

Entwurf Baugesetz (BauG)

Anhang 2: Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren

Nachfolgende Bauvorhaben sind dem vereinfachten Baubewilli-
gungsverfahren unterstellt (Nummerierung gemass Art. 40 KRVO):

10.

15.

16.

18.

Reparatur- und Unterhaltsarbeiten an bestimmungsge-
mass nutzbaren Bauten und Anlagen, sofern sie nur
der Werterhaltung dienen und die Baute und Anlage
dadurch keine Anderung oder Zweckanderung erfahrt.
(Gilt nur fiir Kernzone, Dorfzone und Zonen im Erhal-
tungsbereich).

Zweckanderungen ohne erhebliche Auswirkungen auf
die Nutzungsordnung; ausgenommen ausserhalb der
Bauzonen.

Neueindeckung von Dachern mit gleichem oder ahnli-
chem Dachmaterial. (Gilt nur fiir Kernzone, Dorfzone
und Zonen im Erhaltungsbereich);

Geb&dude mit einem Volumen bis zu 5 m? (Kleinbau-
ten) sowie Velounterstande mit einer Grundflache bis
zu 4.0 m2,

Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukasten,
Leuchtreklamen und Hinweistafeln mit einer Flache
bis zu 1.5 m%

Satellitenempfangsanlagen fiir Radio und Fernsehen
mit einer Flache bis zu 1.5 m?
Erschliessungsanlagen, soweit sie im Rahmen einer
Planung mit der Genauigkeit eines Baugesuchs profi-
liert und festgelegt worden sind;

nach dem Stand der Technik reflexionsarme Solaran-
lagen an Fassaden mit einer Absorberflache bis maxi-
mal 6.0 m? pro Fassade innerhalb der Bauzonen und
bis maximal 2.0 m? ausserhalb der Bauzonen;
Einfriedungen bis zu 1.0 m Hohe sowie Stiitz- und Fut-
termauern bis zu 1.0 m Hohe, ausgenommen aus-
serhalb der Bauzonen.
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9. Einfriedungen bis zu 1.0 m Héhe sowie Stiitz- und Fut-
termauern bis zu 1.0 m Hohe, ausgenommen aus-
serhalb der Bauzonen.

2. Gesuche und Gesuchsunterlagen konnen in vereinfachter
Ausfiihrung eingereicht werden. Auf das Baugespann und
die 6ffentliche Auflage samt Publikation wird verzichtet
(Art. 51 Abs. 1 KRVO).

3. Die librigen in Art. 40 KRVO aufgefiihrten Bauvorhaben sind
dem Bauamt vor Baubeginn mitzuteilen. Entsprechende
Formulare konnen bei der Stadtkanzlei bezogen oder elekt-
ronisch heruntergeladen werden.

Die Befreiung von der Bewilligungspflicht entbindet nicht von der
Einhaltung von materiellen Vorschriften und der Einholung anderer
Bewilligungen. Bestehen Anzeichen dafiir, dass ein bewilligungs-
freies Bauvorhaben materielle Vorschriften verletzen konnte, leitet
die Baubehorde das Baubewilligungsverfahren ein.

Art. 56 Baugesuch (Aufzdhlung)

Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterplan mit
Unterschrift Geometer) enthaltend: Grenzverlauf, Parzellennum-
mern, Grundstiicksflachen, Giberbaute Flache, Lage der Nachbarge-
baude, Zufahrten, Abstellplatze, Baulinien, Grenz- und Gebaudeab-
stande, versicherte Hohenbezugspunkte;

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen
Fotodokumentation (iber das bestehende Gebaude;

Situationsplan mit Anschliissen fiir Wasser, Kanalisation, elektri-
schen Strom und Telefon;

Entwurf Baugesetz (BauG)

Gesuche und Gesuchsunterlagen konnen in vereinfachter Ausfiih-
rung eingereicht werden. Auf das Baugespann und die 6ffentliche
Auflage samt Publikation wird verzichtet (Art. 51 Abs. 1 KRVO).

Die librigen in Art. 40 KRVO aufgefiihrten Bauvorhaben sind dem
Bauamt vor Baubeginn mitzuteilen. Entsprechende Formulare kén-
nen bei der Stadtkanzlei bezogen oder elektronisch heruntergela-
den werden.

Die Befreiung von der Bewilligungspflicht entbindet nicht von der
Einhaltung von materiellen Vorschriften und der Einholung anderer
Bewilligungen. Bestehen Anzeichen dafiir, dass ein bewilligungs-
freies Bauvorhaben materielle Vorschriften verletzen konnte, leitet
die Baubehorde das Baubewilligungsverfahren ein.

Anhang 3: Beilagen Baugesuch
Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

Aktueller Grundbuchauszug und Situationsplan im Massstab
1:500 oder 1:1000 (Katasterplan mit Unterschrift Geometer) ent-
haltend: Grenzverlauf, Parzellennummern, Grundstiicksflachen,
Uberbaute Flache, projizierte Fassadenlinie, Lage der Nachbarge-
baude, Zufahrten, Abstellplatze, Baulinien, Grenz- und Gebaudeab-
stande, versicherte Héhenbezugspunkte;

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen
Fotodokumentation {iber das bestehende Gebaude;

Situationsplan mit Anschliissen fiir Wasser, Kanalisation, elektri-
schen Strom und Telefon;
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Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstandigen
Angaben iiber Aussenmasse und Mauerstarken der Aussen- und
Wohnungstrennwande, Zweckbestimmung der Raume;

Schnitte 1:100 mit vollstandigen Angaben Ulber Stockwerk- und Fas-
sadenhohe, alter und neuer Gelandeverlauf bis zur Grenze, Stras-
senhohen;

Fassadenplane 1:100 mit massgebenden und neuen Terrainlinien
einschliesslich Hohenkoten;

detaillierte Berechnung der Ausniitzungsziffer und der Abstellplatze;
kubische Berechnung nach SIA-Ordnung Nr. 416;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrain-
verdnderungen, Stiitzmauern, Einfriedungen, Parkplatzen, Bepflan-
zungen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben iber Zweckbestimmung, Bauausfiih-
rung, Material, Farbgebung usw.;

Angabe der approximativen Baukosten;

Unterlagen fir den baulichen Zivilschutz geméss eidgendssischen
und kantonalen Vorschriften;

Unterlagen fiir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unter-
stellten Anlagen;

Bei Bauten und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erfor-
derlichen Gesuchsunterlagen gemass kantonalen Vorschriften
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Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstandigen
Angaben (iber Aussenmasse und Mauerstarken der Aussen- und
Wohnungstrennwande, projizierte Fassadenlinie im Grundriss des
1. Vollgeschosses, Zweckbestimmung der Raume;

Schnitte 1:100 mit vollstandigen Angaben lber Stockwerk- und
Fassadenhohe, alter und neuer Gelandeverlauf bis zur Grenze,
Strassenhohen;

Fassadenpldne 1:100 mit massgebenden und neuen Terrainlinien
einschliesslich Hohenkoten;

detaillierte Berechnung der Ausniitzungsziffer mit Darstellung der
Geschossflachenkomponenten nach SIA 416, der Abstellplatze
(Motorfahrzeuge und Velo) sowie kubische Berechnung nach SIA-
Ordnung Nr. 416;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrain-
veranderungen, Stiitzmauern, Einfriedungen, Parkplatzen, Veloab-
stellplatzen, Bepflanzungen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben iber Zweckbestimmung, Bauausfiih-
rung, Material, Farbgebung usw.;

Angabe der approximativen Baukosten;

Unterlagen fiir den baulichen Zivilschutz gemass eidgendssischen
und kantonalen Vorschriften;

Unterlagen fiir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unter-
stellten Anlagen;

Bei Bauten und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erfor-

derlichen Gesuchsunterlagen gemass kantonalen Vorschriften
(samt Vorpriifungsbericht des kantonalen Tiefbauamtes).
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Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formu-
lar;

Nachweis betreffend Schallschutz gemass eidgendssischen Vor-
schriften;

Vorprifungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Bauten in der
Gefahrenzone;

bei Wasser- und Abwasseranschliissen Angaben tber Wasserbe-
darf, Rohrdurchmesser, Rohrmaterial und Gefalle der Anschlusslei-
tungen;

Detailplane der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelklaranlagen)
bzw. der erforderlichen Vorbehandlungsanlagen fiir Abwasser so-
wie Angaben zur Dimensionierung der Anlagen;

bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissions-
erklarung gemass eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berech-
nung des Mindestabstands gemass FAT-Bericht und Nachweis,
dass der Mindestabstand gegeniiber benachbarten Geb&uden und
bewohnten Zonen eingehalten ist;

bei Bauvorhaben mit erheblichen Emissionen von Luftverunreinigun-
gen, Immissionsprognose gemass eidgendssischen Vorschriften
(auf Verlangen der Baubehérde);

Entwurf Baugesetz (BauG) Bemerkungen

Energienachweis (inkl. Angabe Heizungstyp) sowie Ergebnis des-
selben auf offiziellem Formular;

Nachweis betreffend Schallschutz gemass eidgendssischen Vor-
schriften;

Vorpriifungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Bauten in der
Gefahrenzone;

Larmdeklaration fiir Luft / Luftwarmepumpen oder Luft / Wasser-
warmepumpen oder Heizungs-, Liftungs- und Klimaanlagen nach
Vorgaben der Kantonalen Larmschutzfachleute;

bei Wasser- und Abwasseranschliissen Angaben tber Wasserbe-
darf, Rohrdurchmesser, Rohrmaterial und Gefélle der Anschluss-
leitungen;

Detailplane der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelklaranlagen)
bzw. der erforderlichen Vorbehandlungsanlagen fiir Abwasser so-
wie Angaben zur Dimensionierung der Anlagen;

bei Bauvorhaben, einschliesslich temporarer Anlagen wie Baustel-
leninstallationen, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissi-
onserklarung gemass eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berech-
nung des Mindestabstands gemass FAT-Bericht und Nachweis,
dass der Mindestabstand gegeniiber benachbarten Gebaduden und
bewohnten Zonen eingehalten ist;

bei Bauvorhaben, einschliesslich temporarer Anlagen wie Baustel-
leninstallationen, mit erheblichen Emissionen von Luftverunreini-
gungen, Immissionsprognose gemass eidgendssischen Vorschrif-
ten (auf Verlangen der Baubehorde);
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bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen,
Standortdatenblatt und Angaben gemass eidgendssischen Vor-
schriften;

bei Bauvorhaben mit eigenen Larmquellen Unterlagen gemass eid-
gendssischen Vorschriften (Larmprognose auf Verlangen der Bau-
behorde);

bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten Unterlagen gemass
eidgendssischen Vorschriften;

Unterlagen fiir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fiir
Grundwasserabsenkung und Grundwasserentnahmen sowie von
Warmepumpen fiir die Benutzung von Wasser- oder Bodenwarme
gemass den Weisungen der kantonalen Fachstelle fiir Gewasser-
schutz;

Angaben (iber Art und Menge der bei Ausfiihrung des Bauvorhabens
anfallenden Abfélle und Angaben liber deren Entsorgung auf beson-
derem Formular (Entsorgungserklarung vom Amt fiir Natur und Um-
welt);

bei Abfallanlagen (z.B. Deponien, Anlagen zum Sammeln und Auf-
bereiten von Abféllen aller Art, Abfallzwischenlager, Kompostieran-
lagen ab einer Kapazitét von 100 Tonnen pro Jahr, KVA) Angaben
und Unterlagen gemass eidgendssischen Vorschriften.

allfallige vertragliche Vereinbarungen und entsprechende Ausziige
Uber Grundbucheintrage oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in
besonderen Fallen.
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bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen,
Standortdatenblatt und Angaben gemass eidgendssischen Vor-
schriften;

bei Bauvorhaben mit eigenen Larmquellen Unterlagen gemass eid-
genossischen Vorschriften (Larmprognose auf Verlangen der Bau-
behorde);

bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten Unterlagen gemass
eidgendssischen Vorschriften;

Unterlagen fiir Bewilligungen von Grabungen, Bohrungen und Son-
dierungen, fiir Grundwasserabsenkung und Grundwasserentnah-
men sowie von Warmepumpen fiir die Benutzung von Wasser-
oder Bodenwarme gemass den Weisungen der kantonalen Fach-
stelle fiir Gewéasserschutz;

Angaben (iber Art, Qualitdt und Menge der bei Ausfiihrung des
Bauvorhabens anfallenden Abfélle und Angaben Gber deren Ent-
sorgung auf besonderem Formular (Entsorgungserklarung vom
Amt fur Natur und Umwelt);

bei Abfallanlagen (z.B. Deponien, Anlagen zum Sammeln und Auf-
bereiten von Abfallen aller Art, Abfallzwischenlager, Kompostier-
anlagen ab einer Kapazitéat von 100 Tonnen pro Jahr, KVA) Anga-
ben und Unterlagen gemass eidgendssischen Vorschriften.

Angaben und Vereinbarungen tber allfallige Naher- und Grenzbau-
rechte und dergleichen sowie liber allfallige dauernde oder vo-
riibergehende Beanspruchungen fremder 6ffentlicher oder priva-
ter Grundstiicke im Sinne von Art. 93 und Art.94, unter Beilage ein-
schldgiger Ausziige und Belege aus dem Grundbuch (Eintréage,
Vormerkungen, Anmerkungen).

allfallige Angaben zu NHG-Schutzobjekten.
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Anhang 4: Definitionen, Begriffe, Skizzen

Aktualisierte und an die IVHB angepasste Skizzen siehe Auflagedokument Baugesetz
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